ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’ : Obec OPOJ
sidlo : Obecny urad, 919 32 Opoj
ICO : 00682217
zastiipend : Alojz Matus, starosta obce
/d’alej len prenajimatel’/

Najomca : Jozef Kajdaci, r.¢. || GG
bytom : Opoj €. 181
a manzelka

Michaela Kajdagiova, rod. Skultétyova, r.¢| | |  Gc—_-_
bytom Opoj €. 181

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu :

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v ¢€l. II. tejto zmluvy.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je trojizbovy byt C4, nachadzajtci sa na 1. poschodi bytového domu v
Opoji, supisné Cislo 259, celkova plocha bytu 78,45 m2, zapisany na Katastralnom urade v
Trnave, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.

2. Predmetny byt pozostava z :

e kuchyna 12,10 m2
e predsien 6,20 m2
e obyvaciaizba 16,00 m2

e kupelna 4,40 m2
e chodba 4,80 m2
e spalna 12,10 m2
o izbha 21,15 m2
e WC 1,70 m2

spolu 78,45 m2



3. V byte st umiestnené tieto zariadenia :

(98]

e plynovy kotol tstredného ktrenia so zasobnikom teplej vody
a termostatom
e kuchynska linka s kombinovanym sporakom
e domovy telefén
e spoloc¢na televizna anténa
Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnute'nym zariadenim.

Clanok II1.
Vznik a doba najmu

. Prenajimatel’ prenechéva do ndjmu byt opisany v ¢l. I. a v ¢l. IL. tejto zmluvy spolu

s jeho prislusenstvom a zariadenim najomcovi. Najomca byt spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim do najmu prebera.

. Prenajimatel’ upravil rezim prenajmu najomnych bytov VSeobecne zaviznym

nariadenim obce Opoj ¢. 1/2012 zo dia 1.6.2012 o podmienkach a kritériach
pridelovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim
verejnych prostriedkov na tcely podpory socidlneho byvania /d’alej len VZN/.
N4jomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavézuje sa
dodrziavat’ vSetky jeho ustanovenia a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona
obecné zastupitel'stvo obce v buducnosti. VZN tvori prilohu najomnej zmluvy.

. Najomny vztah vznikd dilom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.
. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim

V stave sposobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu ur€iti 3 roky od podpisania
zmluvy. Ndgjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v osobitnom predpise /§ 711 OZ/.

. N4jomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy

a bude uZivat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na tcely byvania.

. Opis stavu bytu, opis prisluSenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe, ktora tvori

neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavizuje :

a/ Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé
uzivanie pocas trvania ndjomného vztahu udrziavat’ na svoje naklady.
b/ Zabezpecit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

. N4jomca sa zavizuje :

Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia

domu riadne uzivat'.

a/ Riadne a vcas platit’ najjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu.

b/ Vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ ndklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

¢/ Po skon¢eni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

d/ Vykonat’ zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach len
s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.



e/ Prenechat’ byt do podnajmu tretim osobam len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.
f/ Umoznit’ vstup prenajimatel’a do bytu za ucelom kontroly bytu, oprav a udrzby bytu,
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za ic¢elom kontroly stavu
vodomeru a to po nevyhnutni dobu na zéaklade predchadzajticej Ziadosti
prenajimatel’a.
g/ Respektovat’ vSetky povinnosti dané VZN obce. Najma sa zavizuje, ze
- Neprihlasi ini osobu ako seba a svojich potomkov Zijucich s nim v spolo¢ne;j
domaécnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

- Prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajiacich z najmu bytu.

- Byt ku ditu nasledujucemu po dni skoncenia najmu uvol'ni, odovzda ho prenajima-
telovi a umozni mu s nim nakladat’.

- Nahradi vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v le-
hote do 30 dni odo dia skonéenia najmu a odovzdania bytu.

h/ Hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu a sucasne
mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

i/ Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostat-

nym ndjomcom vykon ich prav.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia n4jmu, ak ndjomca dila nasledujuceho
po dni skoncéenia ndjmu neodovzdal byt prenajimatelovi, stihlasi s vykonom rozhodnutia
vypratanim bytu na ndklady najomcu.

Titulom pre vykon rozhodnutia bude notarska zapisnica, ktord je ndjjomca povinny
predlozit’ prenajimatel’'ovi do 10 dni odo dila podpisania ndjomnej zmluvy. Notarska
zapisnica tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok V.
Najomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

. Ngjomca je povinny platit’ za uzivanie bytu ndjjomné vo vyske 156,- EUR mesacne,
ktorého vyska je urcend na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Tato Ciastka pozostava: splacanie tiveru 136,- €, poistka 3,- € a prispevok do fondu
prevadzky, oprav a udrzby 17,- €.

. N4jomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, adrzby a oprav sa
uhradza vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. diia predchadzajuceho mesiaca. Vysku najmu
stanovi spravca v zmysle platnych predpisov.

. N4jomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie jednotnej telekomunikacénej siete
priamo ich poskytovatelom — dodévatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

. Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory obec hradi z Fondu oprav,
prevadzky a udrzby bytového domu a zéloha na sto¢né vo vyske 2,50 € na osobu ndjomca
uhradza prenajimatelovi mesacne a po obdrzani vyuctovacej faktury za predchadzajici
rok od TAVOS-u, a.s. Piestany je vykonané zuctovanie stocného.



. Uhradu za odvoz pevného komunalneho odpadu uhradza najomca obci roéne na zaklade
platobného vymeru obce.

. Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktora tvori cast’ vysky najomného
za jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit’ vzdy k 1.janudru bezného roka o vysku
inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok

v Slovenskej republike.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri uzatvarani najomnej zmluvy v zmysle

§ 3, bod 6 VZN ¢. 1/2012 najomca uhradi prenajimatelovi finanént zaruku

pre zabezpecenie splacania najjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu vo vyske
Sestmesacného najomného, t.j.936,- €. V pripade ukoncenia najmu v zmysle ¢l. VII, bod 1.
a 2. tejto zmluvy prenajimatel’ do 30 dni od skoncenia najmu vrati alikvotni ¢ast’ finan¢nej
zaruky byvalému ndjomcovi po odpocitani neuhradenych nedoplatkov na nadjomnom alebo
uhrad za pripadné poSkodenie bytu.

CL VL
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu najmu

. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
spOsobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto najomnej zmluvy a jej priloh
vSetkymi zmluvnymi stranami zmluvy /d’alej len den uzatvorenia zmluvy/.

. N4jomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskor do
troch dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje néklady vSetky vady predmetu najmu, ktoré

zisti ndjomca pri prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo dila uzatvorenia tejto
zmluvy.

Cl. VIL
Skoncenie najmu, bytova nahrada

. Najom sa ukon¢i uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 6 ods. 1 VZN
obce predlzena.

. Pri ukonc¢eni ndjmu sa postupuje v zmysle § 5 ods. 2, 3 a4 VZN obce.



Cl. VIIL
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. N&jomnu zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prisluSné ustanovenia obc¢ianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zéavaznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
dve vyhotovenia.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tdto zmluva bola spisana na zéklade slobodne a véazne,
urcite a zrozumitel'ne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Opoji, dfa ..ccvvviiiiieieecec e

Obec Opoj Jozef Kajdaci a manz. Michaela, bytom Opoj 181
919 32 Opoj
zastupena: Alojz Matus

starosta obce

PRENAJIMATEL NAJOMCA



