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NAVRH

Obec Opoj v zmysle § 6 zdkona cislo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle zakona Cislo 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani

vydava

vSeobecne zavazné nariadenie obce Opoj
¢. 1/2012

o podmienkach a kritériach pridelovania a spravy najomnych bytov v
bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania



Prva ¢ast
Uvodné ustanovenia

§1
Predmet upravy

1) Toto vSeobecne zavazné nariadenie upravuje podmienky evidencie Ziadosti, pridefovania,
najmu a spravy najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucéely podpory socidlneho byvania.

2) Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a fudsky déstojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemozu dovolit obstarat
byvanie vlastnym pri¢inenim a splfiaju podmienky stanovené zakonom &islo 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

§2

Postavenie Obce Opoj

1) Obec Opoj zabezpecuje socidlne byvanie a s tym spojenu spravu bytovych domov,
prenajimanie bytov a ostatné zélezitosti vyplyvajuce z ndjmu bytov.

2) Obec Opoj v ramci poskytovania socidlneho byvania vykonava nasledovné Cinnosti

a) vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do ndjmu
b) uréuje vySku ndjomného

¢) vydava suhlas so zmluvami o najme bytov

d) uzatvdra ndjomné zmluvy

3) Obec Opoj je povinna v zmysle zakona zabezpecit, aby sa najomné byty obstarané

s pouzitim verejnych prostriedkov na Ucely podpory socidlneho byvania vyuzivali na najom za
Gcelom socidlneho byvania. Najomné byty sa nemozu previest do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

Druha ¢ast
Podmienky pridelovania bytov do najmu na ticely podpory socidlneho byvania

§3

Stanovenie podmienok



V sullade so zédkonom ¢islo 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
st podmienky pridelovania bytov do najmu na Ucely podpory socialneho byvania
nasledovné:

1) maximalny prijem domacnosti, v ktorej Zije fyzicka osoba Ziadajuca o socidlne byvanie
nesmie za predchadzajuci kalendarny rok presiahnut sumu 3-nasobku Zivotného minima,
pricom pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy nesmie byt prijem domacnosti v zmysle
tohto odseku vyssi ako 3,5-ndsobok Zivotného minima.

2) maximalny prijem domdacnosti, v ktorej Zije fyzicka osoba Ziadajlca o socidlne byvanie
nesmie za predchadzajuci kalendarny rok presiahnut sumu 4-nasobku Zivotného minima,
a to v pripade ak:

a) je ¢lenom tejto domdcnosti osoba s tazkym zdravotnym postihnutim alebo

b) ide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom alebo

c) aspon jeden Clen tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie,
kultdru alebo ochranu obyvatelov obce Opoj, pricom z dévodov uvedenych v tomto

bode méZe obec Opoj pridelit byt na ucely socidlneho byvania len v rozsahu 10 % zo
vSetkych bytov na ucely socidlneho byvania, pri€om pri opakovanom uzavreti ndjomne;j
zmluvy nesmie byt prijem domacnosti v zmysle tohto odseku vyssi ako 4,5nasobok Zivotného
minima.

4) Prislusny nasobok Zivotného minima sa pre ucely tohto vSeobecne zdvdazného nariadenia
vypocita zo sum Zivotného minima platnych k 31. decembru roka predchadzajiceho roku,
v ktorom vznikol prislusny ndjom bytu na ucely podpory socialneho byvania v sulade

s prisluSnym vSeobecne zavaznym pravnym predpisom Slovenskej republiky.

5) Doba ndjmu na ucely socialneho byvania dohodnuta v prislusnej ndjomnej zmluve nesmie
byt dlhsia ako tri roky okrem pripadov uvedenych v § 12 ods. 2 zdkona &islo 443/2010 Z. z. .
o dotdciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

6) Najomca pri uzatvarani ndjomnej zmluvy na Ucely socidlneho byvania uhradi obci Opoj
finanénu zdbezpeku vo vyske Sestmesaéného ndjomného na Ucet obce Opoj vedeny v banke
alebo do pokladne obce Opoj.

Tretia ¢ast
Postup pri pridelovani bytov na ucely socidlneho byvania
a povinnosti najomcov v ramci najmu na ucely socidlneho byvania
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Pridelenie bytu na ucely socialneho byvania

1) O prideleni bytu do ndjmu na ucely socidlneho byvania za predpokladu neobsadeného
bytu uréeného na socialne byvanie rozhoduje Obecné zastupitelstvo obce Opoj.

2) Prednostné pravo na pridelenie bytu na ucely socidlneho byvania maju Ziadatelia, ktori:

a) nevlastnia byt alebo rodinny dom, teda byvaju v podnajme alebo spolo¢ne s dalSimi
rodinnymi prislusnikmi

b) Ziju v spolo¢nej domacnosti so svojom rodinou (manzelom, manzelkou) a aspon jednym
dietatom do 18. rokov veku

c) maju trvaly pobyt v obci Opoj. Inej osobe ako obyvatelovi obce mozno pridelit najomny
byt iba v pripade, ak nie je mozné pridelit byt obéanovi s trvalym pobytom v obci Opoj.

3) Ziadatel o0 ndjomny byt na Géely socidlneho byvania a osoby s nim byvajtce v spolo¢ne;j
domadcnosti, ktori nie si obéanmi obce Opoj a ktorym bude prideleny ndjomny byt na

Ucely socidlneho byvania su pri podpise ndjomnej zmluvy povinni prihlasit sa k trvalému
pobytu v obci Opoj. Nedodrzanie tejto povinnosti bude mat za nasledok neprediZenie ndjmu
bytu na ucely socidlneho byvania.

5) Najomny byt na Ucely socidlneho byvania nie je mozné pridelit Ziadatelovi, ak voc¢i nemu
alebo ¢lenovi jeho spolocnej domacnosti obec Opoj eviduje pohladavku po lehote splatnosti.

6) Ziadatel je po vyzve obce Opoj povinny predlozit doklady preukazujlce jeho prijem,
Cestné vyhlasenie, Ze nie je vlastnikom, najomcom akéhokolvek bytu alebo rodinného domu
a vyplneny dotaznik s jeho osobnymi Udajmi a idajmi o osobdach byvajucich s nim v spolocnej
domadcnosti.

§5
Podmienky najmu bytu na ucely socidlneho byvania

1) Najomca bytu na Gcely socidlneho byvania je povinny umoznit vstup do bytu na ucely
socidlneho byvania zamestnancom prisluSného ministerstva, krajského stavebného uradu
a inych kontrolnych orgénov s ciefom vykonania kontroly technického stavu bytu na ucely
socialneho byvania.

2) Ak je ndjomca bytu na Ucely socidlneho byvania v omeskani s Uhradou najomného a uhrad
za sluzby spojenych s uzivanim bytu na ucely socialneho byvania dlhsie ako tri mesiace, a to
napriek vyzve obce Opoj na Uhradu najomného a thrad za sluzby spojenych s uzivanim bytu
na Ucely socidlneho byvania, je obec Opoj opravnena okamzite skoncit prislusny ndgjomny
vztah tykajuci sa bytu na ucely socialneho byvania, a to bez naroku na zabezpecenie bytovej
nahrady.



3) Ak ndjomca bytu na ucely socidlneho byvania alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej
domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt na Ucely socidlneho byvania, jeho prislusenstvo,
spoloc¢né priestory alebo spoloéné zariadenia bytového domu alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v
bytovom dome, je obec Opoj opravnena okamzite skoncit prislusny ndgjomny vztah tykajuci
sa bytu na ucely socidlneho byvania, a to bez ndroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

4) Najom bytu na ucely socidalneho byvania skonci uplynutim dohodnutej doby ndjmu a ak
obec Opoj sa s ndjomcom nedohodne inak, ndjomca bytu na uUcely socidlneho byvania je
povinny najomny byt na Gcely socidlneho byvania vypratat a odovzdat zastupcovi obce Opoj
v posledny den trvania ndjomného vztahu, a to bez naroku na zabezpecenie bytovej
nahrady.

5) Ak Ziadatel odmietne prideleny byt na ucely socidlneho byvania, jeho Ziadost sa vyradi
z poradovnika Ziadatelov o najom bytu na Ucely socidlneho byvania.

§6

Opakované uzavretie ndjomnej zmluvy

1) V ndjomnej zmluve k bytu na ucely socidlneho byvania bude uvedené pravo ndjomcu na
opakované uzavretie zmluvy o najme bytu na ucely socidlneho byvania, a to za podmienky
dodrziavania ustanoveni Obcianskeho zakonnika ¢islo 40/1964 Zb. a ustanoveni tohto
vSeobecne zavazného nariadenia.

2) O opakované uzavretie najomnej zmluvy je ndjomca bytu povinny na ucely socidlneho
byvania poZiadat obec Opoj pisomne, a to vo forme Ziadosti doru¢enej na Obecny Urad v
Opoji najmenej tri mesiace pred uplynutim doby najmu prislusného bytu na ucely socidlneho
byvania spolu s prisluSnymi potvrdeniami o prijme.

Stvrta cast
Financna zabezpeka

§7
Poskytnutie financnej zabezpeky

1) Ndjomca najomného bytu na ucely socidlneho byvania najneskoér pri podpise prislusne;j
najomnej zmluvy uhradi na ucet obce Opoj vedeny v banke alebo do pokladne obce finanénu



zabezpeku vo vyske Sestmesacného najomného.

2) Finan¢né prostriedky poskytnuté obci Opoj ako finan¢na zabezpeka je obec Opoj
povinna viest na analytickom G¢te samostatnom pre kazdy nagjomny bytovy dom v ktorom sa
nachadzaju byty na ucely socidlneho byvania.

§8
Pouzitie financnej zabezpeky

1) Finanénu zadbezpeku je obec Opoj opravnena poufzit na:

a) Uhrady za posSkodenie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu na
Ucely socialneho byvania

b) dhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonéeni ndjomného
vztahu uvedie do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

c) Uhrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v rdmci
zaverecného vyuctovania pri skonéeni ndjmu bytu.

2) Obec Opoj vykona najneskdr do 30 dni od skoncenia prislusného najmu bytu na ucely
socidlneho byvania vyuctovanie pouzitia finanénej zabezpeky, pricom zostatok finan¢nej
zabezpeky vyplati prislusnému najomcovi.

Piata ¢ast
Tvorba a poutitie fondu oprav,
prevadzky a udrzby bytového domu na tcely socialneho byvania

§9
Fond oprav

1) Fond oprav sa pouziva na zabezpecenie udrzby bytovych domov na ucely socidlneho
byvania, ndjomnych bytov na ucely socidlneho byvania a nebytovych priestorov, ktoré su
sucastou bytovych domov na ucely socidlneho byvania.

2) U¢elom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost a planovanie udriby
a uplatriovat tak zodpovednost vyplyvajlcu z vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo

k nehnutelnostiam zavéazuje k tzv. normovanej Udrzbe, ktord zabezpecuje sposobilost
uzivania nehnutelnosti z pohladu noriem, ako aj preventivnej tdrzby.



§10
Tvorba fondu oprav

1) Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci Uhrad za uZivanie bytov na ucely
socidlneho byvania od najomcov bytov na ucely socidlneho byvania.

2) Vyska fondu oprav sa stanovuje tak, aby fond v plnom rozsahu postacoval na
zabezpecenie postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej ¢asti, ktorej sa financovanie tyka.
Vyska fondu oprav je nasledovna:

a) bytovy dom so supisnym ¢islom 252 24,- EUR/mes.
b) bytovy dom so supisnym ¢islom 253 24,- EUR/mes.
c) bytovy dom so stpisnym cislom 257 16,25 EUR/mes.
d) bytovy dom so supisnym ¢islom 259 17,- EUR/mes.

3) Fond oprav sa eviduje samostatne za kazdy bytovy dom na ucely socidlneho byvania.
Do fondu oprav prislusného bytového domu na ucely socidlneho byvania prispievaju len
najomcovia bytov prislusného bytového domu na ucely socidlneho byvania.

§11
Pouzitie fondu oprav

1) Fond oprav mozno pouzit na udrzbu ndjomnych bytov na tGcely socidlneho byvania,
nebytovych priestorov, ktoré su sucastou bytového domu na uUcely socidlneho byvania, ako
aj na ich rekonstrukciu a na veci alebo ¢innosti napomahajuce alebo Uzko spojené s touto
udrzbou. Fond oprav je mozné pouzit aj na zlepSenie technického a estetického stavu
bytovych domov na ucely socidlneho byvania a ich blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou
zastavaného pozemku, pripadne bliz§im okrajom najblizSieho verejného chodnika alebo
cestnej komunikacie.

2) Podkladom pre Cerpanie prostriedkov z fondu oprav je:

a) vydavkovy doklad alebo faktura schvalena starostom obce Opoj, ak ide o Cerpanie do
sumy 2 000 EUR

b) uznesenie Obecného zastupitelstva v Opoji o schvaleni ¢erpania, ak ide o sumu vyssiu
sumu ako 2000 EUR.

3) Pri odstranovani havarii a zavad na vyhradenych technickych zariadeniach v rdmci
bytovych domov na Ucely socidlneho byvania je mozné fond oprav ¢erpat aj do minusového
stavu, so suhlasom Obecného zastupitelstva v Opoji. O pripadnej potrebe zvysSenia tvorby
prislusného fondu rozhodne starosta obce.



4) K udrzbe bytovych domov na ucely socidlneho byvania, ktora je hradena z fondu oprav,
patria pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to:

a) revizia prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu
b) revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni a
revizia plynovych kotlov a domového plynovodu.

5) Drobné opravy bytu na ucely socidlneho byvania suvisiace s jeho uzZivanim ako to
Specifikuje Priloha nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. si ndjomca bytu na ucely socidlneho
byvania hradi z vlastnych zdrojov (vid' priloha ¢.1).

Siesta cast
Zaverecné ustanovenia

§12

1) Obec Opoj bude pri uzatvarani zmliv na ndjomné byty, na obstaranie ktorych bola
poskytnuta dotdcia postupovat podla zdkona ¢islo 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani.

2) Driom ucinnosti tohto vSeobecne zavazného nariadenia sa zruSuje VSeobecne zavazné
nariadenie obce Opoj ¢. 2/2002 zo dra 22.2.2002 obce Opoj o nakladani s najomnymi bytmi
pre obcanov.

3) Toto vSeobecne zavazné nariadenie obce Opoj bolo schvdlené na zasadnuti Obecného
zastupitelstva v Opoji diia 19.9.2012 uznesenim ¢islo /2012 a nadobuda ucinnost 15-tym
driom od vyvesenia na Uradnej tabuli.

V Opoiji, 1.6.2012
Alojz Matus,
starosta obce



PRILOHA ¢. 1:

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim (nar.vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.)

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol,
vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vséetkym predmetom,

. oprava, vymena vesiakov, vaniovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
13. Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanaliza¢ného stupadla,
14. oprava, vymena ndsosky splachovaca, plavakovej gule s pdkou, padakového
drotu a paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou,
zachodovej manzety,

15. zabrusenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
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B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, véitane tlacidla pri
vchode, transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kupelfiové pece (na tuhé paliva):

1. vykondavanie ochrannych naterov,

2. vymena rostu,

3. oprava, vymena tahadla k rostu, pripadne rostového |6zka,
4. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,

5. oprava Samotovania,

6. Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

7. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stgiastok na kostre pece
a prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upeviovanie a oprava ochrannych rdmov,



10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rur a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie $kar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,
16. vymena sludy,

17. oprava pecucich rar a plechov v kuchynskej peci
18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické spordky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
. oprava hordkov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplfianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

. oprava platniciek a pecucej rary,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej rury,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a pdaky, tlakového pera, regulacného
zariadenia hordka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrény,

5. oprava termostatu.

M

. Merace spotreby tepla:
1. Oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kurenie:

1. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych
prirub,

2. oprava, vymena odvzdusniovacieho ventiléeka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rur,

. utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vyCistenie kotla od sadzi a popola,

. hastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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. Chladiace zariadenie:
. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
2. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

[EEN



. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,
. vymena hnacieho remena,

. hastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.
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I. Kovanie a zamky:

1. Oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postove;j

schranky, ndraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zdpadiek, zadvesov
kolajniciek, kladiek, ventilcii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloZiek do zamkov, kltucov.

J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensSia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
. upevnenie, vymena prahu,

. upevnenie, ndhrada podlahovych list.
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. Rolety a zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena snury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety a zZaluzie,

. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na nézkovych mreziach alebo Zeleznych roletdach,
. vymena pier na Zeleznych roletach.
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M. Domace telefény:

1. oprava, vymena telefénnej Snury,

2. mikrotelefénne a slichadlové vlozky,
3. nastavenie domaceho telefénu.



