uzatvorend podla § 685 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel : Obec OPO)
sidlo : Obecny urad, 919 32 Opoj
ICO : 00682217
zastupenad : Mgr. Peter Bartovic, starosta obce
/dalej len prenajimatel/

: Milan Nejezchleb, r.c. _
bytom : Opoj 253
a manzelka

iveta Nejezchlebov |
bytom : Opoj 253
uzavreli tuto zmluvu o ndjme bytu :

Ndjomca

Clanok I.
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢l. II. tejto zmluvy.

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je trojizbovy byt C3, nachadzajuci sa na 1. poschodi bytového domu v
Opoiji, supisné Cislo 253, celkova plocha bytu 75,35 m2, zapisany na Katastrdlnom drade v

Trnave, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel.

2. Predmetny byt pozostava z :

=  kuchyna 12,10 m2
=  predsien 3,90 m2
= obyvaciaizba 18,80 m2
= kupelia 4,30 m2
= kotolna 1,70 m2
= chodba 6,85 m2
=  spalia 12,30 m2
= jzba 13,70 m2
= WC 1,70 m2
spolu 75,35 m2

3. V byte sU umiestnené tieto zariadenia :

=  plynovy kotol ustredného kurenia so zasobnikom teplej vody
a termostatom
= kuchynska linka s kombinovanym sporakom
=  domovy telefén
=  spolocna televizna anténa
Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.
Clanok Iil.



Vznik a doba ndajmu

. Prenajimatel prenechdva do najmu byt opisany v ¢l. 1. a v €l. II. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim najomcovi. Ndjomca byt spolu s jeho prislusenstvom
a zariadenim do ndjmu prebera.

. Prenajimatel upravil rezim prendjmu najomnych bytov VSeobecne zavaznym nariadenim
obce Opoj ¢. 1/2012 zo dria 05.07.2012 o podmienkach a kritéridch pridefovania a spravy
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na
ucely podpory socidlneho byvania (dalej len VZN). Ndjomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie
obce pozna, berie ho na vedomie a zavazuje sa dodrzZiavat vsetky jeho ustanovenia a to
i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitelstvo obce v buduicnosti.

. Ndjomny vztah vznika diom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh a je opakovanym
najmom tohto bytu.

. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
spbsobilom na jeho riadne uZivanie na dobu urcitu 3 roky, od 1.12.2016 do 30.11.2019.

. Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu a min. 90 dni pred skonéenim
najmu musi pisomne poZiadat o uzatvorenie novej najomnej zmluvy a dorudit doklady
k prehodnoteniu ndjmu v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z., inak pravo na opakované
uzatvorenie najmu zanikne.

. Ndjomca sa so stavom prenajatého bytu obozndmil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uzivat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na ucely byvania.

. Opis stavu bytu, opis prislusenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe €. 1, ktora tvori
neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

. Zoznam 0s0b, tvoriacich domdacnost najomcu je uvedeny v prilohe €. 2, ktora tvori
neoddelitelnu sucast tejto zmluvy

Clanok IV.
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

. Prenajimatel sa zavazuje :
a) byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave sp6sobilom na jeho obvyklé
uzivanie pocas trvania najomného vztahu udrZiavat na svoje naklady,
b) zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

. Ndjomca sa zavazuje :
a) byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne uzZivat,
b) riadne a vcas platit ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ndjmom bytu
c) vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojené s beznou
udrzbou bytu,



d) po skonceni ndjmu bytu tento vratit spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

e) vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach len
s predchadzajdcim pisomnym suhlasom prenajimatela,

f) prenechat byt do podndjmu tretim osobam len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatela.

g) umoznit vstup prenajimatela do bytu za i¢elom kontroly bytu, oprdv a udrzby bytu,
spolocnych €asti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za ic¢elom kontroly stavu
vodomeru a to po nevyhnutnu dobu na zdklade predchadzajucej Ziadosti
prenajimatela,

h) reSpektovat vsetky povinnosti dané VZN obce, najma sa zavazuje, Ze

neprihlasi ind osobu ako seba a svojich potomkov Zijucich s nim v spolocnej
domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte,

i) prenajaty byt nevymeni ani neuskutocni prevod prav vyplyvajucich z ndjmu bytu,

j) byt ku dfiu nasledujucemu po dni skonéenia najmu uvolni, odovzda ho
prenajimatelovi a umozni mu s nim nakladat,

k) nahradi vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote
do 30 dni odo dia skoncenia najmu a odovzdania bytu,

[) hlasit nutnost oprdv, ktoré ma znasat prenajimatel, bez zbyto¢ného odkladu
a sucasne mu umoznit ich riadne vykonanie.

m) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia najmu, ak ndjomca dna nasledujuceho
po dni skoncenia ndjmu neodovzdal byt prenajimatelovi, sthlasi s vykonom rozhodnutia
vypratanim bytu na ndklady ndjomcu. Titulom pre vykon rozhodnutia bude tato ndjomna

zmluva.

Clanok V.
Ndjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Najomca je povinny platit za uZivanie bytu ndgjomné vo vyske 133,- EUR mesacne,
ktorého vyska je uréend na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. Tato Ciastka
pozostdva z ndjomného 106,- €, poistky 3,- € a prispevku do fondu prevadzky, adrzby
a oprav vo vyske 24,- € mesacne.

2. Najomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
uhradza 1 mesiac vopred, vidy do 25. diia predchddzajuceho mesiaca. Vysku ndjmu
stanovi spravca v zmysle platnych predpisov.

3. Ndjomca je povinny platit samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie jednotnej telekomunikacnej siete priamo
ich poskytovatelom — doddvatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie

— dodavku.

4. Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory obec hradi z Fondu oprav,
prevadzky a udriby bytového domu a zalohu na vodné a stoéné v dohodnutej vyske na



osobu ndjomca uhradza prenajimatelovi mesacne a po obdrzani vyuctovacej faktury za
predchadzajuci rok od TAVOS-u, a.s. Piestany prenajimatel vykona vyuctovanie vodného
a sto¢ného.

5. Uhradu za odvoz pevného komunalneho odpadu uhradza ndjomca obci roéne na zaklade
rozhodnutia obce.

6. Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktora tvori ¢ast vysky ndjomného za
jeden mesiac je prenajimatel opravneny upravit vidy k 1.januaru bezného roka o vysku
inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym Gradom SR za predchadzajuci kalendarny rok
v Slovenskej republike.

7. Na zaklade dohody v zmysle Smernice MVaRR SR ¢. 8/2002 najomca uhradil
prenajimatelovi finanénu zaruku pre zabezpeclenie spldcania najomného a thrad za
pripadné poskodenie bytu vo vyske 1.826,00 EUR (slovom jedentisicosemstodvadsatsest
eur). V pripade ukon&enia najmu v zmysle Cl. VII. tejto zmluvy prenajimatel do 30 dni odo
dna skoncenia najmu vrati alikvotnu cast finanénej zaruky byvalému najomcovi po
odpocditani neuhradenych nedoplatkov na najomnom, alebo Uhrad za pripadné poskodenie
bytu. Prenajimatel vedie financnd zdbezpeku na osobitnom ucte v banke.

8. Ak sa najomca dostane do omeskania s Uhradou akejkolvek platby podla tejto zmluvy,
alebo s uhradou financnej zaruky podla bodu 7. tohto ¢lanku zmluvy, prindlezi
prenajimatelovi zmluvna pokuta vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania
a Urok z omeskania platny v zmysle vsSeobecne platnych pravnych predpisov platnych
v ¢ase porusenia zavizku. Uhradou zmluvnej pokuty nie st dotknuté ndroky prenajimatela
na nahradu Skody z dévodu omeskania s platbami a urokov z omeskania.

cl. vi.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu ndjmu

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt spolu s jeho vybavenim v stave spdsobilom na jeho
riadne uzivanie po podpisani tejto najomnej zmluvy a jej priloh oboma zmluvnymi
stranami zmluvy /dalej len den uzatvorenia zmluvy/.

2. Najomca je povinny prevziat byt spolu s jeho vybavenim najneskér do troch dni odo dna
uzatvorenia tejto zmluvy.

cl. vi.
Skoncenie ndjmu, bytovd ndhrada

Ndajom sa ukonci:
a/ uplynutim doby najmu bez prava najomcu na poskytnutie bytovej ndhrady
b/ vypovedou podla ust. § 711 Obc¢ianskeho zakonnika

¢/ odstipenim od zmluvy v zmysle Cl. IV bod 3. tejto zmluvy



Cl. VilI.
Opakované uzatvorenie zmluvy

1. Prenajimatel opakovane uzatvori ndjom s najomcom v pripade neporusenia ustanoveni
tejto najomnej zmluvy a dodrziavania vSetkych ustanoveni VZN.

2. Opakované uzatvorenie zmluvy s ndjomcom je podmienené aj splnenim podmienok
stanovenych zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani.

3. Zmluva opakovane uzatvorena nebude, ak ndgjomca nema uhradené platby nielen
suvisiace s ndjomnym, poistnym a fondom opradv, ale aj samostatné platby podla ¢lanku V.
ods. 3., 4..

Cl. IX.
Zdverecné ustanovenia

1. Ndjomnu zmluvu moZno menit a doplnat len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vietkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne
zavaznych predpisov.

3. Vsetky naklady suvisiace s vyhotovenim najomnej zmluvy vratane priloh, bude hradit
prenajimatel.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych stran
obdrZi jedno vyhotovenie zmluvy.

5. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade ich slobodne a vaine,
urcite a zrozumitelne prejavenej vole, nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany vlastnoruc¢ne podpisali.

6. Zmluva o najme bytu nadobuda ucinnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi

stranami.
V Opoji, dria 15.11.2016

PRENAJIMATEL NAJOMCA

Obec Opoj Milan Nejezchleb a manzelka Iveta
zastUupena: Mgr. Peter Bartovic, starosta Nejezchlebova, bytom Opoj 253



