ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel : Obec OPOJ
sidlo : Obecny urad, 919 32 Opoj
ICO : 00682217
zastupenad : Mgr. Peter Bartovic, starosta obce
/dalej len prenajimatel/

Najomca : Anna Kucerova, _

bytom : Surovce, Nova ulica 70
a

Marek Kutera, | R RN
bytom : Strovce, Nov4 ulica 70
uzavreli tuto zmluvu o najme bytu :
Clanok I.

Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢l. II. tejto zmluvy.

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je trojizbovy byt A7, nachadzajuci sa na 2. poschodi bytového domu
v Opaoiji, supisné Cislo 257, celkova plocha bytu 79,90 m2, zapisany na Katastralnom
Urade v Trnave, parc.C.1/4 a4/4 vkatastrdlnom uUzemi Opoj, ktorého vyluénym
vlastnikom je prenajimatel.

2. Predmetny byt pozostava z :

- kuchyna 7,05 m2
- predsien 3,20 m2
- obyvaciaizba 20,25 m2
- kupelna 5,05 m2
- chodba 9,75 m2
- spalfa 17,20 m2
- izba 17,40 m2
spolu 79,90 m2

- loggia 6,15 m2



V byte su umiestnené tieto zariadenia :

plynovy kotol Ustredného kurenia so zasobnikom teplej vody a termostatom,
kuchynska linka s kombinovanym spordkom a digestorom

domovy telefdn

rozvody TV

Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.

Clanok Ill.
Vznik a doba najmu

Prenajimatel prenechdva do ndjmu byt opisany v ¢l. I. av ¢l Il. tejto zmluvy spolu
sjeho prislusenstvom a zariadenim ndjomcovi. Najomca byt spolu sjeho
prislusenstvom a zariadenim do najmu prebera.

Najomny vztah vznikad driom 16.05.2018.

Prenajimatel prenechava ndjomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim
v stave spOsobilom na jeho riadne uzivanie a to pocas doby splacania Uveru.

Ndjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uZivat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na Gcely byvania.

Opis stavu bytu, opis prislusenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe, ktora tvori
neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje :

a) Odovzdat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho
obvyklé uZivanie pocas trvania ndjomného vztahu.

b) Zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Ndjomca sa zavazuje :

Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spoloc¢né zariadenia
domu riadne uZivat.

Riadne a vcas platit najomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ndjmom bytu.
Vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

Po skonceni najmu bytu tento vratit spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

a)

b)
c)

d)



e)
f)

g)

h)

j)

Vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach len

s prechadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Prenechat byt do podnajmu tretim osobam len s predchadzajicim pisomnym sthlasom

prenajimatela

Umoznit vstup prenajimatela do bytu za Gcelom kontroly bytu, oprav a Udrzby bytu,

spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za uc¢elom kontroly stavu

vodomeru a to po nevyhnutnu dobu na zdklade predchadzajlcej Ziadosti prenajimatela.

Najma sa zavazuje, Ze

- neprihlasi ind osobu ako seba, svojho partnera /u nezosobasenych parov/ a svojich
potomkov Zijucich s nim v spolo€nej domdcnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte,

- prenajaty byt nevymeni ani neuskutocni prevod prav vyplyvajucich z najmu bytu,

- byt ku diu nasledujicemu po dni skoncenia ndjmu uvolni, odovzdd ho
prenajimatelovi a umozZni mu s nim nakladat,

- nahradi vSetky skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote
do 30 dni odo diia skonéenia najmu a odovzdania bytu.

Hlasit nutnost oprav, ktoré ma znasat prenajimatel bez zbytoéného odkladu a sucasne

mu umoznit ich riadne vykonanie.

Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym

najomcom vykon ich prav.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia ndjmu, ak ndjomca dnia nasledujiceho

po dni skoncenia ndjmu neodovzdal byt prenajimatelovi, sihlasi s vykonom rozhodnutia
o vypratani bytu na ndklady ndjomcu.
Titulom pre vykon rozhodnutia bude tato ndjomna zmluva.

Clanok V.
Ndjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomca je povinny platit za uZivanie bytu najomné vo vyske 137,- EUR mesacne,
ktorého vyska je uréenad na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran. Tato Ciastka
pozostava z najomného 117,44 EUR a poistky 3,31 EUR. Ndjomca je dalej povinny platit
prispevok do fondu prevadzky, Udrzby a oprav vo vyske 16,25 EUR mesacne.

Ndjomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
uhrddza vzdy 1 mesiac vopred, vZdy do 25. dina predchadzajuceho mesiaca.

Nadjomca je povinny platit samostatné Uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV arozhlas a poplatky za pouzivanie jednotnej telekomunikacnej siete
priamo ich poskytovatelom — dodavatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

Uhradu za dodévku elektrickej energie pre spolo¢né priestory vykona prenajimatel z G¢tu
fondu prevadzky, Udrzby a oprav. Vyucétovanie vodného a sto¢ného vykona prenajimatel
po obdrzani vyuctovacej faktury za skutoénu spotrebu.



5. Uhradu za odvoz pevného komunélneho odpadu uhradza ndjomca obci ro¢ne na zaklade
rozhodnutia obce.

6. Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktora tvori ¢ast vysky ndjomného
za jeden mesiac je prenajimatel opravneny upravit vidy k l.januaru beiného roka
ovysku inflicie zistenej avyhlasenej Statistickym uUradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok v Slovenskej republike.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim najomnej zmluvy si najomca finanéne
vysporiada s predchadzajucich ndjomcom finanénu Ciastku, ktora bola pouzita na
spolufinancovanie vystavby a zabezpecenie splacania Uveru vo vySke 24 036,- EUR,
slovom dvadsatstyritisictridsatsest eur.

Cl. VL.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu najmu

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt spolu sjeho prislusenstvom a zariadenim
v stave spOsobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto ndjomnej zmluvy a jej
priloh vSetkymi zmluvnymi stranami zmluvy /dalej len den uzatvorenia zmluvy/.

2. Najomca je povinny prevziat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najneskor
do troch dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy.

3. Prenajimatel je povinny odstranit na svoje naklady vsetky vady predmetu najmu,
ktoré zisti ndjomca pri prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo dia
uzatvorenia tejto zmluvy.

¢l vil.
Skoncenie najmu, bytova nahrada

1. Najom bytu konci pisomnom dohodou najomcu a prenajimatela alebo pisomnou
vypovedou.

2.V pripade ukoncenia najmu skor, ndjomca zabezpecdi iného najomcu so suhlasom
obecného zastupitelstva a prenajimatel’ mu potom v dvoch splatkach splati vklad a to
50% do 30 dni odo dna ukoncenia najmu a uvolnenia bytu a jeho odovzdania
a dalsich 50 % po obdrzani financného vkladu od budiceho ndjomcu. . Suhlas na
zmenu najomcu v byte uvedeného v ¢l. Il dalo Obecné zastupitelstvo v Opoji na svojom
zasadnuti dfa 24.4.2018 uznesenim ¢islo 21/2018.

3.V pripade neplnenia dohodnutych podmienok najmu da prenajimatel najomcovi
vypoved bez ndroku na poskytnutie ndhradného bytu. Vypovedna lehota je 3 mesiace.
Vypovedna lehota zacne plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.



Cl. vi.
Vypratanie bytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze v pripade ukonéenia najmu ak ndjomca v termine
tak ako je dohodnuty v ¢élanku VII. tejto zmluvy neodovzdal bytové priestory
prenajimatefovi vramci 3-mesacnej vypovednej lehoty suhlasi svykonom
rozhodnutia vypratanim bytovych priestorov na naklady ndjomcu.

2. Titulom pre vykon rozhodnutia bude tato ndajomna zmluva a ndjomcovia suhlasia
s vykonatelnostou ndjomnej zmluvy, t.j. vypratanim prenajatého bytu bez naroku na
pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

Cl. IX.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Najomnu zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovenia obcianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne
zavaznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Kazdy ucéastnik zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vaine,
urcite a zrozumitelne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Opoiji, dia 09.05.2018

Mgr. Peter Bartovic Anna Kucerova
starosta obce

Marek Kucera

PRENAJIMATEL NAJOMCA



Zmluva o uzatvoreni buducej ,, Kipnej zmluvy” k bytu v obytnom dome ¢. stip. 257 v obci

OPOJ, k.u. Opoj, na pozemkoch p.¢. 1/4a4/4

I. Zmluvné strany :

1. 1 Buduci preddvajuci:

1.2

Obec Opoj, PSC : 919 32
v zastupeni starostom obce Mgr. Petrom Bartovicom
ICO: 682 217

Buduci kupuijuci:

Anna Kucerova

narodend : 05.04.1970 rodné Cislo : _

trvale bytom: Strovce, Nova ulica 70

Marek Kucera

narodeny : 15.02.1997 rodné cislo : _

trvale bytom : Strovce, Nova ulica 70

Il. Predmet zmluvy

2.1 Specifikacia predmetu zmluvy :

2.1.1. Obec Opoj je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom Gzemi obce

2.1.2.

Opoj, parc. ¢. 1/4 a 4/4, obytného domu s 8 bytovymi jednotkami, sup. C.
257, zapisaného na LV €. 500, Sprava katastra Trnava.

Predmetom zmluvy je budlci prevod nizSie menovaného bytu
a spoluvlastnickych  podielov na spoloénych castiach  a spolocnych
zariadeniach domu do vyluéného vlastnictva buduceho kupujiceho:

a) 3 izbovy byt vbloku A ¢ 7 na 2. poschodi o vymere 38,35 m2 av podkrovi
ovymere 47,20 m2, celkovo 79,90 m2, ktory pozostava:
- 3 obytné miestnosti o vymere podlahovych pléch 20,25 m2, 17,20 m2, 17,40 m2

- kuchyna o vymere podlahovej plochy 7,05 m2
- predsien o vymere podlahovej plochy 3,20 m2
- chodba o vymere podlahovej plochy 9,75 m2
- schodisko o vymere podlahovej plochy 5,65 m2
- kupelna o vymere podlahovej plochy 5,05 m2

- pivnica na prizemi
Sucastou bytu je aj jeho vnutorné vybavenie.

b) Byt je pripojeny na rozvod vody, kanalizaciu, verejny plynovod
a elektricku siet so samostatnymi meraniami podla PD.

2.1.3.

S vlastnictvom bytu je spojené aj spoloéné spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti
a spolo¢nych zariadeni domu :



a) spoloénymi ¢astami domu su :
- zaklady, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiska, vodorovné
nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,

b) spoloénymi zariadeniami domu su :

- kocikaren, bleskozvod, vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové domové
pripojky a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu a sldzia vyluéne tomuto
domu,

2.1.4. Buduci preddvajuci s predajom bytu prevedie na budiceho kupujuceho aj
spoluvlastnicky podiel 1/8-ina na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu.

lll. Lehota a postup pri uzavierani zmluvy

3.1

3.1.1

a) Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze buduici kupujuci ako ndjomca ma za
podmienky riadneho avcasného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich z
»Najomnej zmluvy“ uzatvorenej dna 07.05.2018 apo uplynuti doby najmu,
dohodnutej podla Zmluvy o buduicej zmluve.... podpisanej medzi zmluvnymi
stranami dna 07.05.2018 pravo na uzatvorenie , Kipnej zmluvy”, na zaklade ktorej
nadobudne do vlastnictva byt Specifikovany a popisany v bode 2.1.2 tejto zmluvy
vratane prisluSenstva a spoluvlastnickeho podielu na spolocnych castiach
a spolocnych zariadeniach obytného domu. Zmluvné strany sa mézu dohodnut aj na
skorsom prevode vlastnictva, ak tomu nebudu branit zakonné podmienky alebo
podmienky vyplyvajice z pravnych vztahov buduiceho predavajuceho.

b) Obec Opoj uzatvori s dovtedajsim najomcom ( buddcim kupujicim ) kdpnu zmluvu
na prevod vlastnictva bytu uvedeného a popisaného vyssie za podmienky, Ze ku dniu
podpisu riadnej kdpnej zmluvy, bude mat doterajsi ndjomca (buddci kupujuci)
vysporiadané vsetky zdavazky voli obci Opoj (ako buducemu predavajucemu)
vyplyvajuce zndjomnej zmluvy, ktora bude uzatvorend pri odovzdavani
predmetného bytu do uzivania.

3.1.2

Pre prevod vlastnictva bytu dohodli zmluvné strany kiipnu cenu pozostavajlcu z

vkladu najomcu vo vyske : 24 036,- EUR.

Cena bytu musi byt budicim kupujicim preukazatelne uhradend ku dnu podpisu

riadnej kdpnej zmluvy. Za preukazané uhradenie sa povazuje doklad o vyske vkladu ,

totozného s vyskou vkladu uvedeného v bode 3.1.2 — a tohto ¢lanku.

Buduci kupujuci uhradi vSetky spravne poplatky spojené s prevodom bytu do osobného

vlastnictva.

3.1.3

3.1.3.1. Sucastou dohody zmluvnych stran je aj zavdazok budiceho predavajiceho

a pravo buduceho kupujuceho na vratenie vkladu buduiceho kupujiceho v pripade

ak ndjomny vztah skon¢i skor ako je dohodnuté podla ndjomnej zmluvy. Buddci

predavajuci vrati buddcemu kupujucemu v pripade ukoncenia najmu sumu vo vyske

zodpovedajucej vkladu najomcu uvedeného v bode 3.1.2. — a Zmluvy o buducej ...,
resp. jeho zostatku po odpocéitani neuhradenych pohladavok budiceho preddvajiceho

voci budicemu kupujucemu vyplyvajucich z najmu bytu ,



Vklad, resp. jeho alikvotna Ciastka je vtomto pripade splatny v dvoch splatkach a to:

- 50% do tridsiatich dni odo dfa ukonéenia ndjmu a odo dna uvolnenia bytu a jeho
odovzdania buducemu predavajucemu,

- 50% ihned po obdrzani finan¢ného vkladu buddcim najomcom.

Vklad, resp. jeho alikvotnu ¢iastku , buduci predavajuci vrati budicemu kupujicemu

v pripade ukoncéenia najmu skor, ak buduci kupujuci zabezpedi iného ndjomcu ( so

suhlasom obecného =zastupitelstva ) atento splati vklad najomcu budicemu

preddvajucemu).

3.14

V pripade ak buduci kupujici neuplatni svoje predkupné pravo k bytu, ato ani po

uplynuti jedného roka po uplynuti doby ndjmu dohodnutej podla ndjomnej zmluvy

ma buduci kupujuci pravo:

- na uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy, ktorej podmienky mézu byt upravené
odliSne od tych, aké sa dohodli podla ndjomnej zmluvy

- k1.1. nasledujuceho kalendarneho roka na zniZenie najomného o Ciastku
zodpovedajucu konstantnej Ciastke ndjomného ma buduci predavajuci pravo:

- na uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy, ktorej podmienky mézu byt upravené
odliSne od tych, aké sa dohodli podla ndjomnej zmluvy

- vypratat byt, ak bududci kupujici neuzatvori novl najomnu zmluvu s buduicim
predavajlucim

3.2

3.2.1

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce ztejto zmluvy prechadzaju na

pravnych nastupcov zmluvnych stran.

3.2.2

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajlice z tejto zmluvy je mozné previest na

tretie osoby len s predchadzajucim pisomnym suhlasom druhej zmluvnej strany.

3.2.3

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pripadné pohladavky zmluvnych stran, ktoré

mozu vyplynut z pravnych vztahov vyplyvajucich z tejto zmluvy nie je mozné postupit

tretim osobam, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany.

V.
Vseobecné ustanovenia.
4.1.1

Spoluvlastnicky podiel na pozemkoch pre ucel prevodu vlastnictva bude stanoveny na
zaklade znaleckého posudku, ktory zabezpeci buduci predavajuci najneskor do
doby skoncenia platnosti najomnej zmluvy.
4.1.2

a)Buduci kupujuci, ktory si uplatni svoje predkupné pravo, poziada buduiceho
predavajuceho o uzatvorenie kiipnej zmluvy pisomne minimalne v lehote Sest mesiacov
pred ukonéenim najomného vztahu. Na vyslovnui pisomnu Ziadost budtceho kupujuceho
mobze buduci predavajuci po dohode s budidcim kupujicim uzatvorit kipnu zmluvu
a previest vlastnictvo k bytu aj na osoby trvalo Zijuce s budicim kupujicim v byte alebo
na tretie osoby, ak tomu nebudu branit zakonné dévody alebo dévody, ktoré vzniknu na
strane buduceho predavajuceho .



b) Buduci kupujuci, ktory si neuplatni svoje predkupné prdvo a nepoZiada buduiceho
predavajuceho o uzatvorenie kipnej zmluvy pisomne, resp. novej ndjomnej zmluvy sa
zavazuje a je povinny spolu s osobami ktoré s nim budu byt uZivat na pisomnu vyzvu
budiceho predavajuceho avlehote stanovenej budicim preddvajucim byt uvolnit
a vypratat.

V.
Zaverecné ustanovenia

5.1.1

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze zmluvu si pred jej podpisom preditali, Ze ich
zmluvna volnost nie je obmedzend, Ze tato zmluva bola uzatvorend na zaklade ich
slobodnej vole, urcite, vaine, zrozumitelne, nie v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok.

5.1.2

Na znak suhlasu s jej obsahom tuto zmluvu podpisali.

5.1.3

Tato zmluva je vyhotovenad v troch exempldroch, z ktorych kazdy ucastnik zmluvnych
stran obdrzi po jednom exempldri.

5.1.4

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia primerane ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika.

5.1.5

Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory, ktoré vzniknu alebo vyplynd z pravnych
vztahov zaloZenych touto zmluvou riesit prednostne zmierom a vzajomnym osobnym
rokovanim.

5.1.6

Tato Zmluva o budicej zmluve sa uzatvéra na dobu uréitd do splatenia Uveru SFRB
obcou.

V Opoji, dia 09.05.2018

buduci predavajuci

buduci kupujuci



