UZEMNY PLAN OBCE

OPOJ

ZMENY A DOPLNKY
0772025

CISTOPIS

A1, A2 -TEXTOVA CAST

B - VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP
A LPF NA NEPOUNOHOSPODARSKE VYUZITIE
C~-ZAVAZNA CAST

OBSTARAVATEL:
OBEC OPOJ

OKTOBER, 2025

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA



ZMENY A DOPLNKY 07/2025 UZEMNEHO PLANU OBCE — OPOJ ~TEXTOVA CAST — CISTOPIS

Dokumentdacia tzemného plénu obce Opoj — ZMENY A DOPLNKY 07/2025 pozostdva z textovej
casti a grafickej casti, Obsahuje smernu cast’ (A1, AZ2), vyhodnotenie perspektivneho pouZitia
polnohospodarskej pody a LPF na nepolnohospodarske vyuZitie (B) a zavaznu cast’ (C).

OBSAH SMERNEJ CASTI

Al. ZAKLADNE UDAJE

L.
II.

III.

Iv.

DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU
HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA
1. HLAVNE CIELE

2. POSTUP SPRACOVANIA

PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ POUZITELNOST
1. ZOZNAM VYPRACOVANE] A SCHVALENE] UZEMNOPLANOVACE] DOKUMENTACIE,

KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE
2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV

3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH

~ PODKLADOV . , ]
UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

A2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

L
II.
III.

Iv.

VI

VII.

VIIL

XL

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN R TTSK
DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY

1. OBYVATELSTVO

2., BYTOVY FOND oL o

ZAUIMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZTAHY

1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYZNAM OBCE V STRUKTURE OSIDLENIA
2. VZTAHY K VYSSEJ UZEMNEJ JEDNOTKE )

NAVRH URBANISTICKE]J KOMPOZICIE A PRIESTOROVEHO USPORTADANIA
1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY

2. URBANISTICKA KOMPOZICIA A PRIESTOROVE POMERY

3. ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

4. POZIADAVKY NA DOTVARANIE A ROZVOJ URBANISTICKE] KOMPOZICIE SIDLA
NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

1. NAVRH RIESENIA BYVANIA 5 )

2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A INFRASTRUKTURY

3. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY

4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU

5. SIDELNA VEGETACIA )

STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

3. OCHRANAPODY

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO

5. RADONOVE RIZIKO o
NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, CHRANENE UZEMIA
1. EKOLOGICKY VYZNAMNE LOKALITY

2. OCHRANA PRIRODY A CHRANENE UZEMIA

3. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY )

4. NAVRHY NA ZLEPSENIE EKOLOGICKE] STABILITY UZEMIA

LESNE HOSPODARSTVO 5

NAVRH RIESENIA ZAUJMOV CIVILNEJ OCHRANY, POZIARNEJ OCHRANY
OCHRANY PRED POVODNAMI

1. CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

2. POZIARNA OCHRANA

3. OCHRANA PRED POVODNAMI )

NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
DOPRAVNE VYBAVENIE

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

TELEKOMUNIKACIE

OZNAMOVACIE VEDENIA A ZARIADENIA

NouhwnN=

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA

00 00 0O EPPPPEOPPWPPBNINNYRND DO

el el el el el el el el
NNNNNNNRFERFRE P e

12
12
12
12
12
13
14
14
15
16
16
16



ZMENY A DOPLNKY 07/2025 UZEMNEHO PLANU OBCE — OPOJ ~TEXTOVA CAST — CISTOPIS

XII.  VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

XIII. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM
1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA
2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA
3. OSTATNE OCHRANNE PASMA o 5 )

XIV. \[YMEI?ZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

XV. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

XVI. ZI:IODNOTENIE NAVRHQVANEHO RIESENIA Z HIIADISK,AA ENVIROMEN-
TALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A TECHN. DOSLEDKOV

B. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKE]

PODY A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE ) A
L. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKE] PODY
A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE
1. ZAKLADNE UDAJE
2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP
3. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA ) 5
4. REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPONOHOSPODARSKE VYUZITIE
IL. TABULKOVA CAST

16
16
16
16
16

16
17

17

18

18
18
18
18
18
19

SMERNA CAST navrhu riesenia ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 UPN obce Opoj

pozostava z vykresov:

Mierka

1 VYKRES SIRSIiCH VZTAHOV 1: 25000
2 KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

A FUNKCNEHO VYUZiIVANIA UZEMIA 1: 2880
3 VYKRES RIESENIA VEREINEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA 1: 2880
4 VYKRES RIESENIA VEREINEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

VODNE HOSPODARSTVO 1: 2880
5 VYKRES RIESENIA VEREINEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

ENERGETIKA A TELEKOMUNIKACIE 1: 2880
6 VYKRES OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY 1: 10000
7 VYKRES PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LPF 1: 2880

OBSAH ZAVAZNE] CASTI

C.  NAVRH ZAVAZNEJ CASTI — REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
L ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNK-
CNEHO VYUZiVANIA UZEMIA ,
I.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
1.2. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
II.  PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH

I1.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE

BYTOVU VYSTAVBU

I1.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE

SLUZBY A OBCIANSKU VYBAVENOST

I1.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE

PONOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU

I1.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE

SPORT A REKREACIU . ] )
IL5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
ZELENE
III.  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
IIL.1. SKOLSTVO
II.2. ZDRAVOTNICTVO

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA

Strana

20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
22

22
22



ZMENY A DOPLNKY 07/2025 UZEMNEHO PLANU OBCE — OPOJ ~TEXTOVA CAST — CISTOPIS

II.3. SOCIALNA STAROSTLIVOST 22
IIL.4. KULTURA . ) 22
IIL.5. TELOVYCHOVA, SPORT A REKREACIA 22
IIL.6. VEREINA SPRAVA A ADMINISTRATIVA ) ) 22
IV.  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA 22
IV.1. VEREINE DOPRAVNE VYBAVENIE 22
IV.2. VODNE HOSPODARSTVO 22
IV.3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA . 22
IV.4. CIVILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI 22
V.  ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT . .. . ] 22
VI.  ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV ) ) 5 22
VII. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKE]
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY 22
VIII. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE 22
VIIL.1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK S 22
VIIL.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD 22
VIIL.3. CHRANA PODY ) 22
VIIL.4. ODPADOVE HOSPODARSTVO 22
VIIL5. RADONOVE RIZIKO =~ 22
IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE 23
X.  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi 23
X.1.  OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA 23
X.2.  OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA 23
X.3.  OSTATNE OCHRANNE PASMA 23
X.4. CHRANENE UZEMIA S . T
X.5. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMf
A DOBYVACICH PRIESTOROV 23

XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA
A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI

KRAJINY , 23
XI.1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY 23
XI.2. PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV 23
XI.3. PLOCHY NA ASANACIU A STAVEBNE UZAVERY 23
XI.4. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY 23
XII. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA 23
XIII. VEREJNOPROSPESNE STAVBY S 23
XIIL1. VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN R TTSK 23
XIII.2. VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN O 23

ZAVAZNA CAST navrhu rieSenia ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 UPN obce Opoj obsahuje
graficka prilohu:

8 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI a VPS M 1:2880
RIESITELSKY KOLEKTiV: ,

HLAVNY RIESITEL ING. ARCH. EVA KRUPOVA
DIGITALNE SPRACOVANIE BC. PETER SLABY

ODBORNE SPOSOBILA OSOBA : ING. MIROSLAV POLONEC

(Obstaravanie UPN obce v zmysle § 2a zékona ¢ 50/1976 Zb. Stavebného zakona v zneni
neskorsich predpisov, Reg. €. 457)

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 4



ZMENY A DOPLNKY 07/2025 UZEMNEHO PLANU OBCE — OPOJ ~TEXTOVA CAST — CISTOPIS

Al. ZAKLADNE UDAJE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného plénu obce Opoj (dale] aj ZMENA 07/2025) sa
Jjednotiivé kapitoly a podkapitoly textovej casti Al. ZAKLADNE UDAJE platného Uzemného plénu obce Opoj
menia a doplfiaji nasledovne:

I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

) R/equmm ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO
PLANU doplia o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucénym pismom kurzivou, nezmenené
texty nie su uvddzané):

Dévodom obstaravania ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 v roku 2025 bola
skutocnost, Ze od schvalenia Uzemného planu obce Opoj vroku 2008 a jeho
naslednych ZMIEN A DOPLNKOV sa Obecné zastupitel'stvo obce Opoj uznesenim C.
43/2024 dria 28.05.2024 rozhodlo premietnut’ do uzemného planu obce poZiadavku
obcana, na zaklade ktorej je potrebné doplinit’ koncepciu organizacie iUzemia
stanovenu v platnom UPN obce. Obstaranie ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 bolo
odsuhlasené v Obecnom zastupitelstve obce Opoj uznesenim c. 43/2024 dna
28.05.2024.

Vypracovanie ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného planu obce Opoj
objednala u Ing. arch. Evy Krupovej, autorizovaného architekta SKA (Cc.
autorizacného osvedcenia SKA 1005 AA), obec Opoj v zastiupeni starostkou obce
Klaudiou Teovanovic, podla § 11 bod a) Zakona o uzemnom planovani c. 200/2022
Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Obstaravanie ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného planu obce Opoj podla
§ 12 ods. 1 zakona c. 200/2022 Z.z. zabezpecuje pre obec Opoj Ing. Miroslav Polonec,
odborne spésobila osoba na obstaravanie UPP a UPD (reg. c. 457).

II. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola II. HLA VNE CIELE RIESENIA A POS TUP
SPRACOVANIA vrdtane jej podkapitol 1. HLAVNE CIELE a 2. POSTUP SPRACOVANIA meni a doplna
nasledovne:

1. HLAVNE CIELE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa podkapitola 1. HLAVNE CIELE doplria o nasledovné
odsek (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Hlavnym ciel'om névrhu ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 UPN obce bolo v novych
podmienkach prehodnotit’ sucasné funkcné vyuZitie uUzemia a stanovit’ redlne
moznosti na vytvorenie novych funkcnych pléch byvania v rodinnych domoch este
v ndvrhovej etape a prehodnotit’ trasovanie jestvujicich komunikacii navrhovanych v
platnom UPN obce v zmysle navrhovanej koncepcie.

2. POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa podkapitola 2. POSTUP SPRACOVANIA dopifia
0 nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Postup spracovania ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 Uzemného plinu obce Opoj
jepodla § 22 az 28 a §31 ods. 2) zakona c. 50/1976 Zb. Stavebny zakon a je v stlade
s §40 ods. 4) zakona c. 200/2022 Z.z.. Obsah a_rozsah spracovania ZMIEN A
DOPLNKOV 07/2025 vychadza =z vyhlasky MZP SR ¢c. 55/2001 Z.z o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Po vypracovani doplnujicich prieskumov a rozborov, ktoré predstavovali
analyzu skutocného stavu rieseného uzemia bol vypracovany predbezny navrh ZMIEN
A DOPLNKOV 07/2025 UPN obce Opoj ktory vzmysle zak. c¢. 24/2006 Z.z.

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 5
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o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie tvoril prilohu k ,0znameniu
o strategickom dokumente — ZMENY A DOPLNKY 07/2025 Uzemného planu obce
Opoj".

Nasledne po zistovacom konani je vypracovany konecny navrh ZMIEN A
DOPLNKOV 07/2025 UPN obce Opoj, ktory bude prerokovany v zmysle platnych
predpisov. Zavery zo zist'ovacieho konania boli do konecného navrhu premietnuté.

Po verejnom prerokovani ndvrhu ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 bude
vypracovany cistopis ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 UPN obce (so zapracovanim
pripomienok, vznesenych v ramci prerokovania) a bude predloZeny na schvalenie do
Obecného zastupitel'stva obce Opoj.

Schvalené ZMENY A DOPLNKY 07/2025 idzemného planu obce Opoj budi
zavaznym podkladom pre obecné a obvodné organy pri uskutocniovani investicnej
cinnosti na tomto uzemi obce.

III. PRE‘I,)CHADZA.:J,UCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JE]
POUZITELNOST
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola III. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA
DOKUMENTACIA A JEJ POUZITELNOST vrétane jej podkapitol 1. ZOZNAM VYPRACOVANE] A SCHVALENE]
UZEMNOPLANOVACE] DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE, 2. SUPIS
UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV a 3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH
PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV meni a dopliia nasledovne:

1. ZOZNAM VYPRACOVANE] A SCHVALENEJ UZEMNOPLANOVACE]
DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE

. R/e§§'n/?77 ZMIEN A DOPLN/(, ov 07/2025, sa podkvap/to/a 1. ZOZNAM VYPRA co VANEJ A SCHVALENEJT
UZEMNOPLANOVACET] DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE doplniia o nasledovny
odsek (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

> Vroku 2024 boli vypracované Zmeny a dopinky 06/2024 UPN obce Opoj,
ktoré boli schvdlené v Obecnom zastupitelstve obce Opoj dna
25.03.2025 uzn. ¢. 101/2025 a ich zavazna cast’ bola vyhlasena VZN
obce Opoj pod cislom 1/2025

2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa podkapitola 2. SUPIS UZEMNOPLA-NOVACICH
PODKLADOV nemeni.

3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A
POUZITELNYCH PODKLADOV

_ Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa podkapitola 3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A
POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV nemeni.

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO
ZADANIM doplria o nasledovny odsek:

ZMENY A DOPLNKY 07/2025 uzemného planu obce Opoj su v sulade so
Zadanim pre uzemny plan obce Opoj, ktoré bolo schvalené v Obecnom zastupitelstve
obce Opoj dna 13.10.2008 uzn. c. 32/2008.

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 6
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A2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného planu obce Opoj (dalej aj ZMENA 07/2025) sa
Jjednotlivé kapitoly a podkapitoly textovej casti A2, RIESENIE UZEMNEHO PLANU platného Uzemného planu
obce Opoj menia a doplfiaji nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou,
nezmenené texty nie su uvadzane):

ZMENY A DOPLNKY 07/2025 iuzemného planu obce Opoj pozostavaju z
textovej Casti (smernej a zavidznej) a grafickej casti a su vypracované ako
samostatna priloha k platnému UPN obce Opoj. Obsah a rozsah spracovania je v
sulade s §12 vyhlasky MZP SR c¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii v zneni nesk. predpisov.

Textova cast’ ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 obsahuje zmeny, doplnenie,
pripadne vypustenie niektorych casti jednotlivych kapitol textu platného uzemného
planu (zmeny a doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty
nie su uvadzané).

Graficka cast’ je spracovana na samostatnych vykresoch (vyrezoch) podla
riesenej lokality. Vyk[gs c 2 KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA je graficky spracovany metdodou néloZiek na
transparentnom papieri (priesvitke), pod ktorym je na samostatnom vykrese
zobrazeny stav podla platného uzemného planu a nasledne na dalsom vykrese je
znazorneny vysledny stav po ZMENACH A DOPLNKOCH 07/2025 UPN obce Opoj.

I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA doplria
0 nasledovné odstavce (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

ZMENY A DOPLNKY 07/2025 uzemného planu obce Opoj riesia uzemie v jednej
lokalite. Riesené uzemie sa nachadza v severovychodnej okrajovej casti obce
v zastavanom uzemi v dotyku s jestvujiucimi plochami byvania.

Podl'a platného UPN obce predstavuje toto tzemie cast’ jestvujiicich pléch
byvania v rodinnych domoch (cca 215 m2) a cast’ ploch jestvujicej zelene vratane
navrhovanej dopravnej vybavenosti (cca 303 m2) — napojenie miestnej cesty na
cestu III/1337, ktora prechadza obcou. Dochadza tu k prehodnoteniu pévodného
navrhu trasovania tejto cesty — navrhuje sa jej napojenie na cestu III/1337 podla
skutkového stavu a nasledne k navrhu funkcnych ploch byvania v RD (pozemok pre
Jjeden RD p.c. 193/80, 193/163).

Riesené uzemie (pozemok pre RD cca 518 mZ2) je v grafickej casti vyznacené
hranicou rieseného uzemia. Nové trasovanie pripojenia miestnej cesty na cestu
III/1337 v zmysle navrhovanej koncepcie je v grafickej casti vyznacené liniovou
ciarou.

II. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU
TRNAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA

_ Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola II. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYAJUCE Z
UPN REGIONU TRNAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA doplia o nasledovny odstavec (zmeny a dopinenie
Jje vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

ZMENY A DOPLNKY 07/2025 uzemného planu obce Opoj su v sulade so
zavaznymi regulativmi vzt ahujiucimi sa na obec Opoj, ktoré vychadzaji zo Vseobecne
zavazného nariadenia TTSK c¢. 33/2014 zo dna 17. decembra 2014, ktorym bola
vyhlasena zavazna cast’ uzemného planu regionu Trnavského samospravneho kraja.
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III. DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY

R/es"e/]/'m ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola IlI. DEMOGRAFIC/(E SOC./'AZNE A
EKONOMICKE PREDPOKLADY vrétane jej jednotlivych podkapitol 1. OBYVATELSTVO a 2. BYTOVY FOND
nemeni.

IV. ZAUIMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZTAHY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola IV. ZAUIMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE
VZTAHY vrétane jej jednotlivych podkapitol 1. FAKTORY OVPLYVNUIUCE VYZNAM OBCE V STRUKTURE
OSIDLENIA a 2. VZTAHY K VYSSE] UZEMNE] JEDNOTKE nemeni.,

V. NAVRH URBANISTICKEJ KOMPOZICIE A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA
R/esven,/?n ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola V. NAVRH URBANIS TIC/(EJ, KOMPOZfCIE A
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA vrétane jej jednotlivych podkapitol 1. HISTORICKE SUVISLOSTI A
KULTURNE HODNOTY, 2. URBANISTICKA KOMPOZICIA A PRIESTOROVE POMERY, 3. ZAKLADNA

KONCEPCIA RQZ VOJA UZEMIA a 4. POZIADAVKY NA DOTVARANIE A ROZVOJ URBANISTICKEJ]
KOMNCEPCIE SIDLA nemeni.

VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
Jej jednotiivé podkapitoly 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNE] INFRASTRUKTURY, 3.
NAVRH HOSPODARSKE] ZAKIADNE A VYROBY, 4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU a 5. SIDELNA
VEGETACIA nemenia. Podkapitola 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA sa meni a dopliia nasledovne:

1. NAVRH RIESENIA BYVANIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
Jjej podkapitola 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA meni a doplia nasledovne (zmeny a dopinenie je
vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

VZMENE 07/2025 je navrhovany jeden pozemok na byvanie v rodinnych
domoch (1 b.j.) vo vymere cca 518 m’. Pozemok je situovany na casti jestvujicich
pléch byvania v rodinnych domoch— zéhrada (cca 215 n’) a na casti pléch jestvujiicej
zelene vrdtane pripojenia miestnej cesty (cca 303 nr’) na cestu III/1337, ktord
prechadza obcou. Zmena trasovania tohto pripojenia je znazornena v ramci ZMENY
07/2025 (vid’ kapitola XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA).

Riesenim ZMENY 07/2025 dochadza k prirastku bytového fondu o 1 b.j. v ramci
byvania v RD.

Prehl'ad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMENY 07/2025 v navrhovom obdobi (zmeny
su vyznacené tucnym pismom kurzivou).

Stav b.j. (+/- bj.)
p Oznace- | Forma | ()le\;nzztl)\lﬁ ZMENA | Konec-
« | Nazov lokality nie | vystav- | UPN 02/2012 07/2025 | ny stav
lokality | by | 2009 | (57 | +/-bi. b.j.
06/2024
1. | Za parkom Al-1 IBV 23 - - 23
2. | Pod chribom Al1-2 IBV 60 - - 60
3. | Pod chribom II Al-3 1BV 28 - - 28
4. | Pod hajom— zmensenie (ZMENA 04/2021-d) i i )
rozSirenie (ZMENA 06/2024-b) Al-4 1BV 2 12 17
5. | Sihot’ I-zmensenie (ZMENA 06/2024-al) Al-5 IBV 32 -1 - 31
6. | Pri starom potoku Al-6 IBV 12 - - 12
7. | Za hlavnou Al-7 1BV 70 - - 70
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8. | Pri ihrisku Al-8 1BV 18 - - 18
9. | Opoj Al-9 1BV 24 - - 24
10. | Od Majcichova (ZMENA 02/2012-a) ) ) )
- rozéirenie (ZMENA 06/2024-c) A1-10 1BV +40 40
11. | Pod chribom III (ZMENA 02/2012-b) Al-11 IBV - +9 - 9
12. | Za hlavnou II (ZMENA 04/2021-a) Al-12 1BV - +35 - 35
13. | Sihot' IT (ZMENA 06/2024-a1) Al-13 1BV - +11 - 11
14. |Prieluky ~ (ZMENA 01/2011, 04/2021-b, i i
06/2024-b, 07/2025)) IBV 30 +1+2-3 +1 31
15. | IBV spolu 302 +86 +1 389
16. | Sihot’ — zmensenie
(ZMENA 06/2024-a) A2-1 HBV 18 6 12
17. | Terra Opoy-Jedneta (polyfunkcia) i ) )
- Zmena nazvu (ZMENA 06/2024-al) A2-2 HBV 12 12
18. | Pod hajom II (ZMENA 04/2021-d) A2-3 HBV - +76 - 76
19. | Spolu HBV 30 +70 = 100
20. | Spolu pocet bytov 332 | +156 +1 489

V platnom UPN sa uvazuje s priemernym koeficientom obyvanosti bytov v RD
3,0 obyv./1 byt co predstavuje po ZMENE 07/2025 prirastok + 3 obyvatelov. Celkovy
pocet obyvatelov v navrhovom obdobi po ZMENE 07/2025 dosiahne stav 1467
obyvatelov.

Prehl'ad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMENY 07/2025 vo vyhlade (zmeny su vyznacené
tucénym pismom kurzivou).

Stav b.j. (+/- b,

ZMENA

. i . gzn_a- F9rma . 01/2011 ZMENA K9neé-

¢ | Nazov lokality Cenie | vystav- | UPN | 005 07/2025 | ny stav
lokality by 2009 04/2021 +/- b.j. b.j.

06/2024
1. | ©d-Majeicheva — zrusenie(ZMENA 02/2012-a) Vi1 IBY 26 -26 - 0
2. | Pod chribom III —zmen3enie V1-2 1BV 44 -9 - 35
(ZMENA 02/2012-b)

3. | K rybniku V1-3 IBV 7 - - 7

4. | Od Vickoviec V1-4 1BV 15 - - 15

5. | Sihot’ I — zmené&enie (ZMENA 06/2024-a1) V1-5 IBV 40 -10 - 30

6. | Hajik V1-6 1BV 30 - - 30

7. | Majcichovska V1-7 1BV 14 - - 14

8. | Spolu pocet bytov 176 -45 - 131

Graficky prehlad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMIEN A DOPLNKOV

07/2025 v navrhovom obdobi a vo vyhl'ade je na nasledujicej strane.

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA




ZMENY A DOPLNKY 07/2025 UZEMNEHO PLANU OBCE — OPOJ ~TEXTOVA CAST — CISTOPIS

Graficky prehlad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMENY 07/2025 v
navrhovom obdobi a vo vyhl'ade.
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VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole VII. STAROSTLIVOS 7 0 ZIVOTNE
PROS TREDIE jej Jjednotlivé poafkapito/}f 1. OCHRANA CIS TOZY OVZDUSIA A HLUK, 2. OCHRANA KVALITY
POI/R,CHOVIYCH A PODZEMNYCH, VOD, 3. OCHRANA PODY, 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO a 5.
RADONOVE RIZIKO menia a doplnajiu nasledovne:

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE

PROSTREDIFE jej podkapitola 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK doplfia o nasledovné odseky
(dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Riesenim v ZMENE 07/2025 sa nepredpoklada, Ze dojde k vyraznému
znecisteniu ovzdusia, resp. k zvyseniu hladiny hluku. Hluk a exhalaty z automobilovej
dopravy budu minimalizované vysadbou zelene na pozemku RD. Je potrebné dodrzat’
vsetky platné predpisy z hl'adiska znecist'ovania ovzdusia a pripustnej hladiny hluku.

V riesenej lokalite ZMENY 07/2025 je potrebné vylicit’ vsetky druhy cinnosti a
podnikatel'skych aktivit, ktore by svojimi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie,
intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
parciel pre urcené ucely.

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE
PROSTREDIE jej podkapitola 2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD dopina
o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Z pohl'adu charakteru riesenej funkénej plochy byvania v ZMENACH A
DOPLNKOCH 07/2025 a celkového mnoZstva odpadovych véd (jeden pozemok pre
RD) je mozné konstatovat, Ze neddjde k vyznamnému ovplyvneniu kvality
podzemnych a povrchovych véd v riesenom tzemi.

Rodinny dom bude odkanalizovany do verejnej kanalizacie. Musia byt
dodrzané ustanovenia normy STN 73 6005 — priestorova tUprava vedenia technického
vybavenia a ustanovenia zakona c. 364/2002 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR c.
372/1990 Zb. o priestupkoch v Zzneni neskorsich predpisov (vodny zadkon).
Realizaciou zameru zo ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 nesmu byt’ narusené existujice
odtokové pomery v tzemi.

Odpadové vody z povrchového odtoku (daZzdové vody) na pozemku budu
riesené povrchovym spésobom vsakovanim do terénu. V ramci odvadzania dazdovych
vod a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat’ opatrenia na zadrZanie
pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného izemia nebol zvyseny voci stavu
pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v
recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazdovych véd a pod.),
dodrzat’ ustanovenia prislusnych platnych predpisov.

3. OCHRANA PODY

Riesenim ZMENY 07/2025 sa v kapitole VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE jej
podkapitola 3. OCHRANA PODY nemeni.

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV Q7/2025 sa v kapito/el VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE
PROSTREDIE jej podkapitola 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO dopliia o nasledovné odseky (dopinenie je
vyznacené tucénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvddzane):

Odpady z rieseného tzemia v ZMENACH A DOPLNKOCH 07/2025 budi vznikat’
pocas vystavby a pocas prevadzky (byvanie v RD, resp. odpady pri budovani
dopravnej a technickej vybavenosti). Odpady pocas vystavby budu minimalne a budi
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zneskodriované v zmysle zakona c¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni nesk. predpisov.
Komunalny odpad pocas prevadzky RD bude uskladnovany v domovych smetnych
nadobach a jeho odvoz bude zabezpeceny v siilade s prislusnym VZN obce Opoj.

5. RADONOVE RIZIKO

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE
PROSTREDIE jej podkapitola 5. RADONOVE RIZIKO meni v nasledovnom odseku (zmena je vyznacena
tucnym pismom kurzivou, nezmenené odseky nie su uvadzané):

Vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového
rizika je potrebné posudit’ podla zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR
¢. 57/2024 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a
obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

VIII. |§1AVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, CHRANENE
UZEMIA

R/e.s’en/?y ZM_{E/V, A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola VIIL NAVRH OCHRANY PR[/RODYA,TVORBYI

KRAJINY, CHRANENE UZEMIA vrétane v jej ,]'ednot//'v,lfch podkapito/éch 1. EKOLOGICKY VYZNAMNE

LOKALITY, 2. OCHRANA PRIRODY A CHRANENE UZEMIA, 3. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY a
4. NAVRHY NA ZLEPSENIE EKOLOGICKE] STABILITY UZEMIA nemeni.

IX. LESNE HOSPODARSTVO
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola IX. LESNE HOSPODARSTVO nemeni.

X. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV CIVILNEJ OCHRANY, POZIARNEJ
OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI
R/e.s’en/'cn ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola ,X' NAVRH RIESENIA ZAUJIMOV CIVILNE]
OCHRANY, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI vrétane jej jednotlivych podkapitol 1.

a I/[LN¢4' OCHRANA OBYVATELSTVA, 2. POZIARNA OCHRANA a 3. OCHRANA PRED POVODNAMI meni
a doplna nasledovne:

1. CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole X. NAVRH RIESENIA Z4'UJMO[/ CIVILNEJ
OCHRANY, POZIARNEJ OCHRA/y Y A OCHRANY PRED POVODNAMI jej podkapitola 1. CIVILNA OCHRANA
OBYVATELSTVA meni a doplia v nasledovnom odseku (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym
pismom kurzivou, niektoré nezmenené texty nie su uvadzane):

V riesenej lokalite ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 je navrhovany prirastok cca 1
b.j., co predstavuje pocet cca 3 obyvatelov. Plocha ukrytia potom predstavuje cca
3,75 n? (pri podlahovej ploche 1,0-1,5 n’/1 osobu).

2. POZIARNA OCHRANA

R/e.s"'en/;m ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kap/to{e X. NAVRH RIESENIA Z‘I;UJMOI/ CIVILNEJ
OCHRANY, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI jej podkapitola 2. POZIARNA OCHRANA
nemeni,

3. OCHRANA PRED POVODNAMI
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole X. NAVRH RIESENIA ZAUIMOV CIVILNEJ

OCHRA/\{X POZV[ARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POI/OD/\7AM[ jej podkapitola 3. OCHRANA PRED
POVODNAMI nemeni.
XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola XI. NAVRH VERE]NEHQ DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA vrdtane jej jednotlivych podkapitol 1. DOPRAVNE VYBAVENIE, 2.
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ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY, 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD, 4.
ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU, 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM a 6. TELEKOMUNIKACIE
meni a dopliia nasledovne:

1. DOPRAVNE VYBAVENIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 1. DOPRA VINE VYBAVENIE Jej state 1.1.
JESTVUJUCE DOPRAVNE VYBAVENIE a 1.3. NEGATIVNE UCINKY DOPRAVY A VPLYVY NA RIESENIE UPN
nemenia. Stat’ 1.2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE sa meni a dopliia nasledovne:

1.2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 1. DOPRAVINE VYBAVENIE jej stat’ 1.2.

NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE v jednotiivych bodoch 1.2.1. Cesty, 1.2.2. Miestne a
ucelové komunikacie a 1.2.3. Hlavné pesie a cyklistické systémy meni a dopliia nasledovne:

1.2.1. Cesty.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 1. DOPRAVNE VYBAVENIE v stati 1.2.
NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE v bode 1.2.1. Cesty jednotiivé odstavce 1.2.1.1.
Prepravné vztahy, 1.2.1.2, Navrh funkcného clenenia a kategorizdcia ciest a 1.2.1.3. Navrh zmien cestnej
siete nemenia.

1.2.2. Miestne a ucelové komunikacie.

_ Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 1. DOPRAVNE VYBAVENIE v stati 1.2.
NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE v bode 1.2.2. Miestne a ucelové komunikacie v
odstavcoch 1.2.2.1. Rekonstrukcia ciest a 1.2.2.3. Odvodnenie ciest nemeni. Odstavec 1.2.2.2. Nové
navrhované miestne komunikacie sa doplria nasledovne:

1.2.2.2. Nové navrhované miestne komunikacie.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 1. DOPRA VNE VYBAVENIE v stati 1.2,
NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE v bode 1.2.2. Miestne a ucelové komunikacie sa
odstavec 1.2.2.2. Nové navrhované miestne komunikacie meni v jednotlivych odsekoch a dopliia sa o nové
odseky nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, niektoré nezmenené
texty nie su uvddzané):

V platnom UPN obce (pévodny UPN 2009) bola v severovychodnej okrajovej
casti obce, v zastavanom uzemi v ramci ,,navrhu rekonstrukcie ciest" navrhovana na
rekonstrukciu aj cesta oproti rekultivovanej skladke a jej nové pripojenie na cestu
III/1337. V tomto pévodnom navrhu bola tato cesta ukoncena slepo a v dizke cca
30m bola navrhovana ako cesta D1. Zaroveri doslo k ndvrhu nového pripojenia na
cestu III/1337 v dizke cca 40m kolmo na cestu III/1337.

VZMENE 07/2025 dochadza k zruseniu tejto pévodnej koncepcie a pripojenie
miestnej cesty na cestu III/1337 vdlZzke cca 50 m zostava podla jestvujuceho
skutkového stavu. Pripojenie miestnej cesty na cestu III/137 musi byt’ zabezpecené
v zmysle platnych predpisov.

Pozemok na vystavbu RD navrhovany v ZMENE 07/2025 bude pristupny
Z jestvujiucej miestnej cesty, ktora je urcena na rekonstrukciu. Pred stavebnym
pozemkom sa navrhuje vjazd sirky min 5 m. Parkovanie musi byt’ zabezpecené na
viastnom pozemku, mimo dopravny priestor a v zmysle platnych predpisov.

1.2.3. Hlavné pesie a cyklistické systémy.

. R/e}s“en/?n ZIM[EN A DOPL/\{/(OV 07/2@25 sa v podkapitole 1. DOPRA VNE VYBAVENIE v stati 1.2,
NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE bod 1.2.3. Hlavné peSie a cyklistické systémy
nemeni,

1.2.4. Staticka doprava.

. R/§§en/?n ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 1. DOPRA VNE VYBAVENIE v stati 1.2.
NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE bod 1.2.4. Staticka doprava nemeni.
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1.2.5. Hromadna doprava.

. R/'gs"en/?n ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 1. DOPRA VINE VYBAVENIE v stati 1.2.
NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE bod 1.2.5. Hromadna doprava nemeni.

1.2.6. Dopravné objekty a zariadenia sluzieb motoristov.

) Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 1. DOPRA VINE VYBAVENIE v stati 1.2,
NAVRH ZAKIADNEHO DOPRAVINEHO SYSTEMU OBCE bod 1.2.6. Dopravné objekty a zariadenia sluZieb
motoristov nemeni,

1.3. NEGATIVNE UCINKY DOPRAVY A VPLYVY NA RIESENIE UPN

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 1. DOPRA VNE VYBAVENIE jej stat’ 1.3.
NEGATIVNE UCINKY DOPRAVY A VPLYVY NA RIESENIE UPN v jednotlivych odsekoch 1.3.1. Ochranné
pasma dopravnych zariadeni a 1.3.2. Hlukové pomery z dopravy nemeni.

2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

R/eg’en/?n ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole XI. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA jej podkapitola 2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY
v jednotlivych statiach 2.1. Sucasny stav a 2.2. Navrh riesenia, meni a doplria nasledovne:

2.1. Sucasny stav.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU,
POTREBA VODY jej stat’2.1. Sucasny stav nemeni.

2.2. Navrh riesenia.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 2. ZASOBOVANIE PITNOU vobovu,
POTREBA VODY jej stat’ 2,.2. Navrh riesenia vratane odstavca 2.2.1. Vypocet potreby vody meni a doplna
nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Jeden rodinny dom navrhovany v ZMENE 07/2025

Pozemok bude napojeny na verejny vodovod podla platného UPN obce.
Riesena zmena uvazuje s celkovym narastom +1 b.j. a prirastkom obyvatelov o cca 3
obyvatelov. Kzmene zasobovania vodou ani kzmene koncepcie trasovania
vodovodnej siete nedochadza.

2.2.1. Vypocet potreby vody.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 2. ZASOBOVANIE PI TNOU VODOU,
POTREBA VODY v jej stati 2.2. Navrh riesenia jej bod 2.2.1. Vypocet potreby vody nedoplnia.

3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA jej podkapitola 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD v jednotiivych
statiach 3.1. Sucasny stav, 3.2. Navrh riesenia, 3.3. Odvddzanie zrazkovych vod a 3.4. Vodné toky a plochy
meni a dopliia nasledovne :

3.1. Sacasny stav.

R/e.lsven/?nn ZMIEN A DOPLNKOV 0772025 sa s v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE
ODPADOVYCH VOD jej stat’ 3.1. Sucasny stav nemeni.

3.2. Navrh riesenia.

R/e;’em?nﬂ ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE
ODPADOVYCH VOD jej stat’ 3.2. Navrh riesenia vratane odstavca 3.2.1. Vypocet mnoZstva splaskovych véd
meni a dopliia nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené
texty nie su uvddzané):

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 14



ZMENY A DOPLNKY 07/2025 UZEMNEHO PLANU OBCE — OPOJ ~TEXTOVA CAST — CISTOPIS

Jeden rodinny dom navrhovany v ZMENE 07/2025

Pozemok bude odkanalizovany podla koncepcie v platnom UPN obce. Riesena
zmena uvazuje s celkovym narastom +1 b.j. a prirastkom obyvatelov o cca 3
obyvatelov. K zmene odvadzania a cistenia odpadovych véd ani k zmene koncepcie
trasovania kanalizacnej siete nedochadza.

3.2.1. Vypocet mnozstva splaskovych vod

R/e;s'"en/m ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE
ODPADOVYCH VOD v stati 3.2. Navrh riesenia vratane bod 3.2.1. Vypocet mnoZstva splaskovych véd
nedoplna.

3.3. Odvadzanie zrazkovych vod.

R/e;s'ven/m ZMIEN A DOPLNKOV 0772025 sa vpodkap[to/e 3. ODVADZANIE A CISTENIE
ODPADOVYCH VOD jej stat’ 3.3. Odvadzanie zrazkovych vod doplia o nasledovné odseky (dopinenie je
vyznacené tucénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

DaZd'ové vody zo striech a spevnenych ploch v Iokalite riesenej v ZMENE
07/2025, budii rieSené povrchovym spésobom vsakovanim do terénu.

V ramci odvadzania daZd'ovych véd a véd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat’ opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v tizemi tak, aby odtok z daného
uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej cinnosti a aby nebola
zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia
dazdovych véd a pod.) Na odvadzanie véd z povrchového odtoku je potrebné
vyuzivat’ v max. moznej miere vsakovacie kapacity ploch zelene.

3.4. Vodné toky a plochy.

R/e;i'en/?nn ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE
ODPADOVYCH VOD jej stat’ 3.4. Vodné toky a plochy nemeni.

4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHN]C/(EHQ VYBAVENIA jej podkapitola 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU v jednotlivych
statiach 4.1. Sirsie vztahy, 4.2. Sucasny stav zasobovania obce, 4.3. Navrh zasobovania obce elektrickou
energiou a 4.4. Verejné osvetlenie meni a doplnia nasledovne:

4.1. Sirsie vzt'ahy.
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 0772025 sa v podkapitole 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU
ENERGIOU jej stat’ 4.1. Sirsfe vztahy nemeni.

4.2, Sucasny stav zasobovania obce.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU
ENERGIOU jej stat’ 4.2. Sucasny stav zasobovania obce nemeni.

4.3. Navrh zasobovania obce elektrickou energiou.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa s v podkapitole 4. Z4,SOBQI/ANIE ELEKTRICKOU
ENERGIOU jej stat’ 4.3. Navrh zasobovania obce elektrickou energiou meni a doplnia nasledovne (zmeny
a dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzane):

Jeden rodinny dom navrhovany v ZMENE 07/2025

Pozemok bude zasobovany elektrickou energiou podla koncepcie v platnom
UPN obce. Riesena zmena uvaZuje s nadrastom o cca 3 obyvatelov. Kzmene
zasobovania elektrickou energiou nedochadza.

4.4, Verejné osvetlenie.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU
ENERGIOU jej stat’ 4.4. Verejné osvetlenie nemeni.
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5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA jej podkapitola 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM v jednotlivych statiach 5. 1.
Sucasny stav a 5.2, Névrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom meni a dopliia
nasledovne:

5.1. Sucasny stav.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM jej
stat’ 5.1. Sucasny stav vratane jej odstavcov 5.1.1. Popis plynovodného systému, 5.1.2. Plynovodnd siet’ a
5,1.3 Wpocet potreby plynu nemeni.

5.2. Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM jej
stat’ 5.2. Néavrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom vratane jej odstavca 5.2.1. Narast
potreby plynu meni a doplia nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucénym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

ZMENY A DOPLNKY 07/2025 riesia jeden pozemok pre jeden rodinny dom.
Riesena zmena uvazZuje s narastom +1 b.j. as prirastkom obyvatelov o cca 3

7 va

obyvatelov. Pocet odbernych miest pre IBV sa zvysil o 1 RD. Navrhnuty RD bude
napojeny na jestvujuci plynovod.

Pocet odbernych miest : IBV — 1 RD — 1,4 m3/h, 3 500 m3/rok

5.2.1. Narast potreby plynu.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v podkapitole 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM v
stati 5.2, Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom vrdtane odstavec 5.2.1. Narast
potreby plynu nemeni:

6. TELEKOMUNIKACIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA jej podkapitola 6. TELEKOMUNIKACIE nemeni.

7. OZNAMOVACIE VEDENIA A ZARIADENIA

Riesenim ZMENY 07/2025 sa v kapitole XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA jej podkapitola 7. OZNAMOVACIE VEDENIA A ZARIADENIA v jej statiach 7.1. Kablovd televizia
a 7.2. Obecny rozhlas nemeni.,

XII. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA
; Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola XII. VYMEDZENIE ZASTA VANEHO UZEMIA
doplria o nasledovny odsek:

Riesenie ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného planu obce Opoj
nevymedzuje nové zastavané uzemie. Rozvojova plocha v ramci navrhovaného
riesenia vZMENE 07/2025 sa nachadza v zastavanom uzemi, ktoré vymedzuje
hranica zastavaného uzemia stanovena v platnom UPN.

XIII. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa v kapitole XIII. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM jej
podkapitoly 1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA, 2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO
VYBAVENIA a 3 OSTATNE OCHRANNE PASMA nemenia.

XIV. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKO-
VYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

_ Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola XIV. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEML,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV nemeni,
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XV. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

. @/es’en/m ZMIEN A DOPLNKOV 0772025 sa kapitola XV. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH
ZVYSENU OCHRANU nemeni.

XVI.ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HEADISKA ENVIRON-

MENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECH-
NICKYCH DOSLEDKOV

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa kapitola XVI. ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO

RIESENIA Z HIADISKA ENVIROMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV nemeni,

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, oktober, 2025
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B. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPO-
DARSKEJ PODY A LPF NA NEPO'NOHOSPODARSKE VYUZITIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 0772025 uzemného plénu obce Opoj sa jednotlivé kapitoly a podkapitoly
textovej casti B. WHODNOTEN[E PE@S'PEKT TVNEHO PQUZ[ TIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LPF ;

NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE platného Uzemného plénu obce Opoj menia a doplnaju
nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

I. VYHODNOTENIE ~ PERSPEKTIVNEHO  POUZITIA  POLNOHOSPO-
DARSKE] PODY A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOL-
NOHOSPODARSKE VYUZITIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 0772025 uzemného plénu obce Opoj sa kapitola 1. VYHODNOTENIE
PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKE] PODY A LESNEHO PODNEHO FONDU NA
NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE v jednotlivych podkapitoldch 1, ZAKLADNE UDAJE, 2. VYHODNOTENIE
PREDPOKLADANEHO ZABERU PR 3. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA a 4. REKAPITULACIA
ZABERU PP NA NEPOL'NOHOSPODARSKE VYUZITIE meni a doplnia nasledovne;

1. ZAKLADNE UDAJE

) Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 tzemného plénu obce Opoj sa podkapitola 1.ZAKLADNE
UDAJE nemeni,

2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 0772025 uzemnéeho plénu obce Opoj sa podkapitola
2.VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP doplia o nasledovny odsek:

Zmeny a dopinky 07/2025 UPN obce Opoj riesia izemie v jednej lokalite
v ktorej sa uvazuje s rozvojovou plochou pre individualnu bytovu vystavbu (1 RD)
a so zmenou dopravného riesenia. Lokalita je situovana v zastavanom uzemi obce a
Jje v dotyku s jestvujiucou zastavbou.

3. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného plénu obce Opoj sa podkapitola 3.FUNKCNE

VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA meni a doplfia nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Jeden pozemok pre RD - navrhovany v ZMENE 07/2025

Pozemok sa nachadza v severovychodnej okrajovej casti obce v zastavanom
uzemi v dotyku s jestvujiucimi plochami byvania. Podla platného UPN obce
predstavuje toto uzemie cast’ jestvujiucich pléoch byvania v rodinnych domoch (cca
215 ni’), cast’ pléch jestvujiicej zelene (cca 93 m’) a plochu dopravnej vybavenosti
(cca 210 n), ktord predstavuje napojenie miestnej cesty na cestu III/1337.
VZMENE 07/2025 tu dochadza k navrhu funkcnych pléch byvania v RD (jeden
pozemok pre RD) vo vymere cca 0,0518 ha (p.c. 193/80, 193/163).

Vzhl'adom k tomu, Ze cast’ funkcnych ploch (zrusené dopravné pripojenie miestnej
cesty na cestu III/1337), ktoré boli k navrhovanému pozemku pre RD priclenené sa
nachadza podla KN C na zahrade, dochadza tu k zmene funkcného vyuZitia z ploch
dopravnej vybavenosti (dopravny koridor vritane zelene) na plochy byvania v RD vo
vymere 0,0210 ha (vid’ lokalitu Rekonstrukcia MK — cesta pri sklidke).

Celkova plocha lokality predstavuje vymeru 0,0518 ha v zastavanom dzemi.
Zaber polnohospodarskej pédy predstavuje vymeru 0,0303 ha na pozemkoch, ktoré
su podla KN C vedené ako zahrada (p.c. 193/80, 193/63).

Rekonstrukcia MK — cesta pri skladke - dprava (ZMENA 07/2025)
Nachadza pri ceste III/1337 oproti byvalej skladke odpadu. Vzhl'adom k vylepSeniu
smerovych pomerov na miestnej komunikacii pri napojeni sa na zberni miestnu komunikaciu
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doslo (v ramci pévodného UPN 2009) k ziberu polnohospodarskej pddy v intravilane
o vymere 0,0210 ha v priestore zahrady.

VZMENE 07/2025 dochadza k prehodnoteniu pévodného navrhu trasovania
tejto cesty (navrhuje sa jej napojenie na cestu III/1337 podla skutkového stavu). Po
navrhovanych upravach v ZMENE 07/2025 sa povodné pripojenie na cestu III/1337
rusi a plocha pre pripojenie cesty (0,0210 ha) sa navrhuje zahrnit’ do pozemku pre
vystavbu RD. Doslo tu k zmene funkcného vyuZitia z pléch pre dopravné vybavenie
(dopravny koridor vratane zelene) na byvanie v RD vo vymere 0,0210 ha (vid’ lokalitu
Jeden pozemok pre RD).

_ Vzhl'adom k tomu, Ze navrhované pripojenie miestnej cesty na cestu III/1337
v dizke cca 50 m (cca 0,0500 ha) je podla skutkového stavu na pozemku, ktory je
podl'a KN C vedeny ako zastavana plocha k novému zaberu PP nedochadza.

4. REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPO'NOHOSPODARSKE VYUZITIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného planu obce Opoj sa podkapitola 4.
REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE dopliia o nasledovné odseky:

Celkova plocha lokality navrhovanej v ZMENE 07/2025 predstavuje vymeru
0,0518 ha. Riesena lokalita sa nachadza v zastavanom tzemi obce.

K zaberu pol'nohospodarskej poédy na navrhované funkcné vyuZitie - vystavba
IBV dochadza vo vymere 0,0308 ha.

K zmene funkcného vyuZitia so zaberom pol'nohospodarskej pody dochadza vo
vymere 0,0210 ha. i

Suhlas na pouzitie tejto pol'nohospodarskej pody na iné ucely bol udeleny KPU
v Trnave dria 13.07.2009 pod cislom KPU-B 2009/00304 v ramci jednotlivych lokalit
navrhovanych v UPN obce Opoj v roku 2009 (lokalita Rekonstrukcia MK — cesta pri
skladke)..

Zastavané plochy sa v rieSenom tizemi nachadzaju vo vymere 0,0500 ha.

II. TABULKOVA CAST

. . Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 0772025 uzemného plénu obce Opoj sa kapitola I1. TABULKOVA
CAST doplnia o nasledovnu tabulku:

Suahrnny prehlad zaberu pol'nohospodarskej pédy a zmeny funkcného vyuZitia PP pri
realizacii ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 UPN obce Opoj.

- Ziber Zmena funkcného
ZMENA 07/2025 Zaber PP [ha] otot. e
Oznacenie | Funkéné | Flocha Intravi- Druh pléch | pévodné| V¥9any | Plocha
lokality vyuzitie lokality Celkom lén e [ha] = stihlas PP
[ha] (513) (ha)
P IBV | 0,0518| 0,0308 | 0,0308 | zéhrada - cesta g:o"; 0,0210
- cesta 0,0500 - - - 0,0500 - - -
Celkom ZMENA
07/2025 0,1018| 0,0308 | 0,0308 - 0,0500 - - 0,0210

V Trnave, oktober, 2025

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt
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C. NAVRH ZAVAZNE]J CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 0772025 uzemného planu obce Opoj sa jednotlivé kap/tol)/ a podkapitoly
textovej Casti C. NAVRH Z4 VAZNE] CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA p/atneho Uzemného planu
obce Opoj menia a doplfiaji nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou,

nezmeneneé texty nie su uvadzane):

I. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného planu obce Opoj sa kapitola I. ZASADY A
REGULATIVY PRIES TOROI/EHO USPOR[ADANIA A FUN/(CNL—:HO VYUZIVANIA UZEMIA v jed,nol'/ivych
podkap/to/,éch 11 vZ{lSADY A.,, REGUL{! 71VY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA a 1.2, ZASADY A
REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA nemeni.

II. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 0772025 uzemného planu obce Opoj sa v kapitole II. PODMIENKY
NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH podkapitoly II.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY
VYYUZITIA VYMEDVZENYCH PLOCH F,’RE SL(AJZBYA OBCIANSKU VYB//4 VENOST, IL.3. CHARAKT/ER[S TIKA A
PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE POLNOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU, I1.4.
CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SPORT A REKREACIU a IL5.
CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY WYUZITIA VYMEDZEN YQ“H PLOQH ZELENE nemgniq. Podkapitola II. 1.
CHARA,/( TERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOWU VYSTAVBU, sa meni
a doplna nasledovne:

I1.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH
PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného planu obce Opoj sa v kapitole II. PODMIENKY
NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH v jej podkapitole II.1. CHARAKTERISTIKA A
PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU stat’ 1.2, Bytovd vystavba
viacpodiazna - bytové domy A2 nemeni. Stat’ 1.1. Bytovd vystavba nizkopodlazna -rodinné domy Al
sa meni a doplria nasledovne:

1.1. Bytova vystavba nizkopodlazna -rodinné domy Al

R/esen/m ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného planu obce Opoj sa v kapitole II. PODMIENKY
NA VYUZ] TIE NAVRHOVAN YCH FUNKCNYCH PLOCH v podkapitole II.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY
VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU jej stat’ 1.1. Bytovd vystavba nizkopodlazna -
rodinné domy Al doplfia o nasledovny text (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, pre
prehladnost’ je uvddzand celd stat’ v pinom zneni):

1.1. Bytova vystavba nizkopodlazna -rodinné domy Al

Plochy urcené na byvanie formou individualnej bytovej vystavby — nizkopodlazna zastavba
rodinnych domov priamo pristupnych z jestvujucej ulice alebo z ulice v navrhovanej lokalite,
samostatne stojacich, radovych a atriovych vratane sukromnej zelene - zahrad za rodinnymi
domami a prislichajucich doplnkovych stavieb

Pripustna - zakladna funkcia:

a) byvanie v rodinnych domoch na samostatnych pozemkoch, ktorych vel'kost’ pri
novovzniknutych pozemkoch nesmie byt mensia ako 500 m?, vratane zelene (zéhrady s
okrasnou a Uzitkovou zelerou).

Vhodné funkcie:
b) zelert na siukromnych pozemkoch, verejné priestory s parkovo upravenou zelenou
a liniovou uli¢nou zelerou, malé detskeé ihriska,
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¢) k rodinnym domom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, zastavky SAD,

d) zariadenia malej administrativy, obchodu, ubytovania a sluZieb, zdravotnicke a socialne
zariadenia ako sUcCast’ objektov RD vo vyclenenych priestoroch neprekracujice
stanoveny rozsah v ramci objektu rodinného domu (max 50% objemu stavby RD) a
nenardsajlce okolité obytné prostredie.

Podmienecne vhodné funkcie:

e) pol'nohospodarska cinnost’ malom rozsahu na Urovni malovyroby ako sucast’ obytnej
funkcie (vo vzdialenosti zamedzujlcej negativny vplyv na okolitl obytnd zastavbu) na
plochach sikromnych zahrad (rastlinna vyroba, drobnochov hospodarskych zvierat),

f) zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel ako sUcast’ objektov RD (vo vyclenenych
priestoroch rodinnych domov- max 50% objemu stavby RD) bez negativnych vplyvov
na zivotné prostredie a susedn( obytnu zastavbu.

Nepripustne funkcie:

g) samostatné objekty vyroby, sluzieb, skladov a prevadzok v ramci pozemku okrem
drobnych stavieb, ktoré tvoria doplnkovu funkciu k funkénym plocham byvania
v rodinnych domoch (sklady naradia, ovocia a zeleniny, pristreSky pre drobné
zvierata...),

h) samostatné objekty OV- administrativne objekty - Skolstvo, kultira, zdravotnictvo,
cirkevné stavby, socialne zariadenia, obchod, sluzby, Sport,

i) vSetky druhu cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou,
zapachom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
Ziarenim, U¢inkami nebezpecnych chemickych latok a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych ploch pre Ucely byvania v dotknutej lokalite.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch:

1/ hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie obytnej zastavby musi umoznovat' najma -
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie intimity byvania a pohody byvania, na zabezpecenie poZziarnej a civilngj
ochrany (§ 6, odsek 1/ vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.) a na vytvaranie ploch zelene v ramci
pozemku,

2/ koeficient zastavanej plochy pri samostatne stojacich domoch a radovych rodinnych
domoch max. 0,40 (zastavana plocha objektu RD) - max. 0,50 (objekt RD a sucet
vSetkych nadzemnych objektov a spevnenych ploch),

3/ podiel zelene na pozemku - min 50% z celkovej vymery pozemku

4/ maximalna podlaznost’ nad terénom - 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie, resp. 2
nadzemné podlazia.

5/ Stavebna ciara objektov rodinnych domov v novovytvaranych lokalitach je od uli¢nej
Ciary 5-7m,

6/ pri stavbe rodinnych domov v jestvujlcej zastavbe, resp. pri ich rekonstrukcii musi byt
zohladnend jestvujica ulicnd ciara na susednych parcelach a objekty musia
reSpektovat’ jestvujucu zastavbu (vyska, podlaznost, tvar strechy, orientacia hlavného
hrebena strechy a pod.),

7/ stavby v zdhradach za rodinnymi domami prizemné iba s doplnkovou funkciou
k byvaniu (drobné hospodarske objekty, altanky, garaze...).

8/ parkovanie vozidiel rezidentov, resp. pripadnych prevadzkovatelov, musi byt
zabezpecené na vlastnom pozemku v rozsahu v zmysle platnych predpisov,

Doplniujuce ustanovenia:
1/ rodinny dom navrhovany v ZMENE 07/2025 musi byt’ dopravne pristupny
Z miestnej cesty; vjazd na pozemok musi byt’ spadovany od cesty
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II1.ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného plénu obce Opoj sa kapitola II1. VZA'SADYA
REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA v jednot//vych, podkapitolach III.1. SKOLSTVO,
Ir2. ZDRA VOTNICTVO, III.35. ISOC]{ILNA STAROSTLII I/O.S,' 7, III.4. KULTURA, IIL.5. TELOVYCHOVA, SPORT
A REKREACIA a IIL.6. VEREJNA SPRAVA A ADMINISTRATIVA nemeni.,

IV. ZASADY A REgULATiW UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného plénu obce Opoj sa v kapitole IV. ZASADY A
REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVINEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA jej podkapitoly IV.1.

VEREINE DOPRAVNE VYBAVENIE, 1V.2. VODNE HOSPODARSTVO, 1V.3. ENERGE TIKA A OZNAMOVACIE
VEDENIA a 1V.4. CIVILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI nemenia.

V. Zlf\SADAY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 tzemného pldnu obce Opoj sa v kapitole V. ZASADY A

REGUIATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT dopliria bod 1) v nasledovnom zneni
(dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvddzané):

l) podl'a § 36 ods. 2 a 3 zakona c. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkoveho fondu
v zneni neskorsich predpisov je pred zacatim stavebnej cinnosti alebo inej
hospodarskej cinnosti na evidovanom archeologickom nalezisku viastnik,
spravca alebo stavebnik povinny podat’ Ziadost’ o vyjadrenie k zameru na
krajsky pamiatkovy urad. Krajsky pamiatkovy irad méze rozhodnut’ o
povinnosti vykonat’ archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej
hospodarskej cinnosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym naleziskom,
ak na tomto mieste dévodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov.

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola VI. ZASADY A
REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV nemeni.

VII. ZASADY A REGULATIVY WTVABANIA A UDRZIAVANIA EKOLO-
GICKEJ STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného plénu obce Opoj sa kapitola VII. ZASADY A

REGUIATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ] STABILI 7Y, OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY nemeni.

VIII. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTRE-
DIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 tzemného planu obce Opoj sa v kapitole VIII. ZASADY A
REGUIATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE jej jednotlivé podkapitoly VIIL1. OCHRANA
CISTOTY OVZDUSIA A HLUK, VIIL.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD, VIIL3.
OCHRANA PODY a VIIL.4. ODPADOVE HOSPODARSTVO nemenia. Podkapitola VIIL.5. RADONOVE RIZIKO
sa meni a doplnia nasledovne:

VIII.5. RADONOVE RIZIKO

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 tizemného plénu obce Opoj sa v kapitole VIII. ZASADY A
REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE jej podkapitola VIIL.5. RADONOVE RIZIKO meni
a doplria nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie
suU uvadzané):
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Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo ZP SR vymedzuje ako riziko
stavebného vyuzitia - Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika. Vhodnost’ a podmienky
stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je potrebné posudit’ podla
zédkona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 57/2024 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov
ionizujlceho ziarenia.

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného plénu obce Opoj sa kapitola IX. VYMEDZENIE
ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE nemeni.

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 0772025 uzemného planu obce Opoj sa v kapitole X. VYMEDZENIE
OCHRANNYCH PASIEM A C/:/RA,/VENYCH UZEMI jej podkapitoly X.1. OCHRAN/)/E PASMA DOPRA VNEHO
VYBAVENIA, X.2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA, X.3. OSTATNE OCHRANNE PASMA, X.4.
CHRA,/VENL:' UZEMIA a X.5. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A
DOBYVACICH PRIESTOROV nemenia.

XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA
A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI
KRAJINY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 0772025 uzemného planu obce Opoj sa kapitola XI. PLOCHY NA
I/ERE;]NOPROVSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A V/VA,
CHRANENE CASTI KRAJINY vratane jej jednotlivych podkapitol XI.1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE
STAVBY, XI.2. PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, XI.3. PLOCHY NA ASANACIU
A STAVEBNE UZAVERY a XI.4. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY nemeni,

XII. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

] Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného planu obce Opoj sa kapitola XII. NASLEDO VIVA
UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA nemeni.

XIII. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 uzemného planu obce Opoj sa kapitola XIII
VEREINOPROSPESNE STAVBY vrétane Jjej jednotlivych podkapitol XIIL1. VEREINOPROSPESNE STAVBY
VYPLYVAJUCE Z UPN VUC A XIIL.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJIUCE Z UPN OBCE nemeni.

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, oktober, 2025
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