ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROVC. 1/2018

Zmluvné strany:

1/ Prenajimatel’: Obec Opoj
919 32 Opoj ¢. 1
v zastipeni : Mgr. Peter Bartovi¢, starosta obce
Bankové spojenie : VUB, a.s., Trnava
Cislo uétu : SK44 0200 0000 0000 23927212
ICO : 00682217
DIC: 2021147700
a
2/ Najomca Meno a priezvisko : Martin Kvak
narodeny: o
rodné ¢islo:
bytom: o
gislo OP: o

¢islo uctu: R
tel. kontakt:

uzatvorili podla zak. & 116/1990 Zb vplathom zneni tuto zmluvu o najme nebytovych

priestorov.
CLT
PREDMET NAJMU
1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu, ktorym je nebytovy priestor — miestnost’

o rozlohe 25 m? nachadzajuci sa v Obecnej budove Opoj & 9 zapisane] v katastri
nehnutelnosti v katastri obce Opoj na pozemku parcely registra ,,C* ¢islo parcely 4/5
evidovanej na LV 500. Predmet najmu je spdsobily k uzivaniu v stlade s ugelom najmu.
Predmet najmu je vo vlastnictve prenajimatela a odovzdava ho najomcovi V stave
sposobilom na zmluvné uzivanie.

o an
UCEL NAJMU

Predmet najmu uvedeny v ¢l. L. ods. 1. bude najomca vyuzivat iba na Sijaciu dieliu na
vyrobu a opravu hokejovej vystroje a galantérie, pokial’ sa zmluvne strany nedohodnu inak.
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2. Najomca prehlasuje, Ze je podl'a pravnych predpisov opravneny vykonavat’ ¢innost’ v sulade
s u¢elom najmu.

CL 11
DOBA NAJMU

1. Najom je dohodnuty na dobu uréitu, a to do 31.12.2020 . Najom za¢ina aZ diiom, kedy
prenajimatel’ umoZnil ndjomcovi uzivat' predmet najmu.

2. Nijomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o ndgjme s prenajimatelom po
uplynuti dohodnutej doby najmu uvedenej v ods. 1 a to opétovne na nasledujuci rok, pokial
sa nedohodne inak. Prednostné pravo musi najomca uplatnit’ u prenajimatel'a pisomne
najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu a novu najjomni zmluvu
musia zmluvné strany podpisat’ najneskdr 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
inak toto prednostné pravo zanika.

W

CLIV
NAJOMNE

1. Najomné za predmet ndgjmu uvedeny v ¢l. 1 bolo stanovené v zmysle Zasad prendjmu
nebytovych priestorov a stanovenie minimalnych cien za prenajom nebytovych priestorov
dohodou stran vo vyske 30,00 EUR/m%/rok teda 62,50 EUR i za zapocaty mesiac najmu
a je splatné v EUR, pri¢om k cene najmu sa pripo¢itava DPH podla zékona.

Lehota splatnosti je vzdy k 15. diiu v mesiaci vopred.

3. Prevadzkové naklady ako su poplatky za energie, sluzby a ostatné poplatky priamo
stvisiace s prevadzkovanim predmetu njmu, nie su zahrnuté v dohodnnutom najomnom.
Néjomca je povinny ich, vratane preddavkov, uhrddzat’ v stanovenych lehotach podla
skuto¢nych nakladov.

4. Ak sa najomca ocitne v omeskani s platenim najomného alebo platieb uvedenych v ods.1,
prenajimatel ma pravo vyuctovat' trok z omeSkania vo vyske 0,10 % zdlznej sumy
za kazdy defi omeskania a sii¢asne pozadovat’ ndhradu sposobenej Skody.

5. Ak sa najomné alebo samotny predmet nijmu stane predmetom akejkol'vek d’alSej dane
alebo poplatku v dosledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pravnych noriem,
takato dafi alebo poplatok pdjde na tarchu najomcu a ten sa ju zavizuje uhradit’
v stanovenych lehotach.

e

CLV
UHRADA PREVADZKOVYCH NAKLADOV

1. Najomca sa zavizuje pravidelne v stanovenych lehotéch platit’ naklady za energie a sluzby
spojené s nijmom, t.z. najmé poplatky za elektrickd energiu a plyn, ktort bude zabezpetovat’
pre najomcu prenajimatel’ prostrednictvom tretich osob. Sucastou uhrady prevadzkovych
nakladov su aj poplatky, ktoré suvisia s predmetom najmu.
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Uhrada prevadzkovych nékladov je dohodnuté vo vyske skutoénych nékladov ak je nebytovy
priestor vybaveny meraémi. V pripade, Ze nebytovy priestor nema samostatny mera¢ energie
bude suma nahrad uréend pauSalnou sumou vo vyske 40,00 EUR/mesiac.

Prevadzkové ndklady budu najomcovi \i¢tované za jednotlivé mesiace aj s prislusnou DPH
na zaklade dohody o preddavkoch (dafioveho dokladu) vo vyske uvedenej v tejto dohode,
ktora nahradza mesatné faktury ako daiiové doklady. Dohoda o splatkach obsahuje vsetky
nalezitosti datiového dokladu podl'a zakona.

. Ak skuto¢né naklady budi rozdielne oproti dohodnutym preddavkom, prenajimatel’ v sillade
s pravnymi predpismi vystavi tarchopis alebo dobropis (dafiovy doklad) tak, aby vzniknuty
rozdiel bol usporiadany v sulade so skuto¢ne vzniknutymi ndkladmi. Najomca ma pravo
poziadat’ prenajimatela o nahliadnutie do dodavatel'skych faktar od ktorych sa odvodzuji
stanovené prevadzkové ndklady.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Najomca je povinny predmet najmu uzivat' len na dohodnuty u¢el ngjmu a to takym
obvyklym spdsobom, aby nedoslo k poskodeniu predmetu najmu ani obchodn¢ho mena
prenajimatel’a. Pri poruseni tohto ustanovenia najomca zodpoveda za vetky §kody vzniknuté
na predmete najmu, ako 1 majetku tretich 0sob, ktoré spbsobi sam, alebo jeho zamestnanci,
alebo cudzie osoby, ktorym umoZznil pristup do predmetu najmu. Podobne v rovnakom
rozsahu zodpoveda aj za pripadné ublizenie na zdravi osob, ktoré vzniklo v suvislosti
s uzivanim predmetu zmluvy.

. Néajomca sa touto zmluvou osobitne zavizuje, Ze umozni kedykol'vek fyzicka kontrolu
prevadzkovania predmetu najmu osobou poverenou prenajimatelom.

Pre pripad porudenia tychto ustanoveni, pokial nie je vzmluve uvedené inak,
ma prenajimatel’ pravo zmluvu vypovedat’ v jednomesacnej lehote, ktora zacina plynat
diiom dorucenia vypovede

Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat vieobecne zavizné pravne
predpisy i zavézné predpisy organov miestnej $tatnej spravy a samospravy (d’alej
len ,,organy verejnej spravy), ako aj hygienické, bezpetnostné a protipoziarne predpisy
a normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpe€nosti a ochrany
zdravia pri praci a je povinny vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. N4ajomca sucasne
zodpoveda za akékolvek kody, ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobam
porusenim tohto ustanovenia.

5. Vsetky stavebné upravy, vratane tpravy vnitorného vybavenia, ktor¢ zasahuji alebo mézu

zasiahnut' do majetku prenajimatela, moze najomca vykonat' len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a a pokial sa k takymto upravam vyzaduje suhlas aj inych
organov, je povinny si so suhlasom prenajimatela takyto sthlas vyziadat'. Opravy vykonava
najomca na vlastné naklady a tie, ktoré pri skonceni ndjmu nie je moZné dat’ do povodného
stavu, stavaji sa majetkom prenajimatel'a bez nahrady, pokial’ sa nedohodne inak.

6. Ndjomca nie je oprdvneny bez predchadzajiceho pisomného  sthlasu prenajimatel’a dat’

predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu alebo faktického uzivania (bez $pecifikovaného
pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnicke; osobe. PoruSenie tohto ustanovenia
sa povazuje za zdvazn¢ porusenie zmluvy s mo¥nostou okamZité odstupenia od zmluvy,
ktora straca platnost’ difom doruenia pisomného odstiipenia ndj Omcovi.
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7. Néklady na beznu udrzbu, malé opravy a doplnenia predmetu najmu do predchadzajuceho
stavu zabezpetuje najomca na vlastné naklady, pokial takéto naklady neprevysia
v jednotlivych polozkach pefiaznu sumu 500,- Eur. Vidsie opravy, t.z. opravy nad uvedeny
limit vykoniava na vlastné néklady prenajimatel. Néjomca je povinny oznamit’
prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu takychto vacsich oprav. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpoveda najomca prenajimatel'ovi za pripadnti $kodu, ktora vznikla z tohto titulu
a pre takyto pripad sa nepouZiju ustanovenia zmluvy o nemoznosti riadneho uzivania
predmetu najmu. Ak potreba takychto oprav  bola spdsobena najomcom, prenajimatel
ich vykona na naklady najomcu.

8. Najomca sa zavizuje poskytovat prenajimatel'ovi potrebnu sucinnost’ pri vykone oprav,
Gdrzby, inovécii, adaptacii a inych stavebnych uprav kedykol'vek a zna3at’ obmedzenia
v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade
zodpoveda za $kodu vzniknuta prenajimatel'ovi nesplnenim tejto su¢innosti.

9. N4jomca ma pravo na zl'avu z ngjomného, pokial pre vady, ktoré nezavinil, nemohol predmet
najmu uzivat’ dohodnutym spésobom, okrem pripadov havérie, vy$Sej moci (poZiar, zivelna
pohroma, prirodna katastrofa), alebo zdsahu & rozhodnutim $tatnych organov, organov
verejnej spravy alebo inych opravnenych prislusnych institcii. Narok na poskytnutie zl'avy
alebo odpustenie najomného musi byt uplatneny u prenajimatel'a bez zbyto¢ného odkladu.
Nérok zanikne, ak nebol uplatneny do jedného mesiaca od dna, kedy prvykrat doslo
ku skuto¢nostiam zakladajucim tento narok.

10. Zabudovanie novych dodato&nych zabezpetovacich a inych zariadeni je ndgjomca  povinny
s prenajimatel'om vopred prerokovat’ a vyziadat’ si pisomny suhlas.

11. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie,  pokial
takyto stav nezavinil. Ndgjomca nema pravo si 7 takéhoto titulu narokovat’ nahradu Skody
alebo zl'avu na njjomnom.

12. V pripade ukonlenia najmu je nadjomca povinny ku diiu skon&enia najmu vypratat’ predmet
nijmu a uviest ho do povodného stavu s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.
Splnenie povinnosti vratit' predmet najmu podla prvej vety sa povazuje za splneny
ak najomca suasne vrati kI'i¢e od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme pisomnym
protokolom predmet nijmu s uvedenim pripadnych zévad, ku ktorym zaujme pisomné
stanovisko do protokolu najomca. Ak nijomca neodovzda predmet najmu podla tohto
ustanovenia a prenajimatel bude musiet’ predmet ndjmu komisionalne nasilne otvorit,
za vietky vzniknuté $kody nesie zodpovednost’ najomca. Na naklady najomcu je prenajimatel
opravneny v takomto pripade majetok najomcu podla povahy veci uskladnit. Tym nie
su dotknuté naroky prenajimatel’a uvedené v ¢1. VII ods. 6 a 7 tejto zmluvy a naroky z titulu
néhrady sposobenej $kody a nahrady uslého zisku.

13. V pripade, 7e ndjomca poas doby trvania najmu a s predchadzajucim suhlasom
prenajimatel’a pouZije svoje finanéné prostriedky na tipravu predmetu najmu, prenajimatel
suhlasi s tym, aby si ngjomca pocas trvania najmu uplatiioval v rozsahu takejto investicie
uctovné odpisy vo svojom uétovnictve pokial to umozituju dailové predpisy.

14. Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek bez ohlasenia vykonavat odborni prehliadku
predmetu ngjmu ako aj dodrZiavanie zmluvnych podmienok. Nédjomca je povinny takuto
prehliadku umoznit’ prenajimatel’'ovi ako aj osobam, ktoré ur¢i prenajimatel’.

15. Najomca nemé pravo uplatiiovat’ ani zapocitavat svoje akékolvek naroky proti nérokom
prenajimatel'a na pefiazné plnenie vzniknuté podla tejto zmluvy, alebo zadrZiavat’ najomné
alebo jeho ¢ast’, vratane platieb za prevadzkové naklady.

16. Najomca je povinny zabezpecovat’ ulohy pred poZiarmi v zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001
Zz.0 ochrane pred poZiarmi § 4-9 a Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii.
Ulohy bezpeénosti prace v zmysle Zakona NR SR €. 311/2002 Z.z. Zakonnika prace v zneni
neskor$ich noviel.
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CL v
SKONCENIE NAJMU

Najom kon¢i uplynutim doby najmu pokial' sa zmluvné strany nedohodnu inak alebo ak nie
je v zmluve ustanovené inak.
Néjom mozno skonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;j
doby najmu.
Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
ak:
a/ najomca uziva predmet ngjmu v rozpore so zmluvou,
b/ najomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 7 dni je v omeskani
s tthradou akéhokol'vek peiiazného zavizku vyplyvajiceho z tejto zmluvy;
pouzitie kaucie na tthradu alebo ¢iastoénu thradu takejto pohl'adavky sa
nepovazuje pre Gcely vypovede za splnenie zavizku zo strany najomcu a na
najomcu sa hl'adi ako na dlZnika,
¢/ najomca alebo jeho zamestnanci, &i iné osoby, ktoré s jeho sthlasom sa zdrzuju
v predmete najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju verejny poriadok,
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zastaveni stavby alebo bolo vydané iné
rozhodnutie prisluinym organom, ktoré brani riadne uZivanie predmetu najmu,
e/ najomcu vstipi do likvidacie alebo ak bol na najomcu vyhlaseny konkurz,
f/ ako aj v inych pripadoch stanovenych zakonom.
Vypovedna lehota je jednomesaéna a pocita sa odo dna dorucenia pisomnej vypovede
najomcovi.
Najomca modze pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu ak:
a/ prenajimatel’ napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje svoju
povinnost’ udrziavat’ predmet najmu v riadnom uzivania schopnom stave,
b/ najomca strati sposobilost’ vykonavat’ Einnost’, na ktort si predmet najmu prenajal,
¢/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuty ucel najmu.
Vypovedna lehota je jednomesatna a pocita sa odo dia dorugenia pisomnej vypovede
prenajimatel'ovi.
N4jom zanik4 aj:
a/ zanikom predmetu ndjmu,
b/ zanikom najomcu,
Néjomca mdze ukonéit' podas platnosti zmluvy najomny vztah aj nad ramec dovodov
uvedenych vods. 4. tohto &l. ak md zaplatené vsetky svoje periazné zavizky voci
prenajimatel'ovi.
Za hrubé porudenie tejto zmluvy sa povazuje opakované (2x) poruSenie ¢l. VII ods. 3 pism.
a) azc).
Pri hrubom poruseni tejto zmluvy nadjomcom je prenajimatel’ opravneny pisomne okamzite
vypovedat’ tito zmluvu, s &m najomca vyslovne sthlasi a zavidzuje sa odovzdat’ predmet
ndjmu prenajimatelovi najneskér do 3 dni odo dila dorucenia okamzitej vypovede. Za
dorugenie sa povazuje doruenie okamzitej vypovede na posledni zndmu adresu najomcu
alebo dodanie okamzitej vypovede do miesta predmetu najmu v pracovnych diioch a pocas
otvaracich hodin obchodnej prevadzky.
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, _CLvin
ZAVERECNE USTANOVENIA

Ak sa preukéZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane neu¢innym,
takato neplatnost’ alebo neudinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo neuc¢innost” d’alSich
ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. Rovnako ak niektoré ustanovenie zmluvy
je vrozpore so zédkonom o ochrane hospodarske; sttaze, nema tato skutoCnost’ vplyv
na platnost’ zmluvy ako celku. V takychto pripadoch sa obe zmluvné strany zavizuju
nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim
zmluvy a bol vstlade spravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého
ustanovenia sa pre dany vztah pouZiju také ustanovenia zakona, ktoré ho upravuju najblizsie.
Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykondva a povaZzuje za platne a G¢inne vykonané
vtedy, ak sa doruduje na posledne znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola oznamena
druhej zmluvnej strane alebo ktora bola uvedend na poslednych zmluvnych dokladoch. Obe
zmluvné strany sa zavizuju akékolvek zmeny sidla, v zloZeni Statutarnych zastupcov,
bankového spojenia, datiovych idajov a d’alsich podstatnych zmien oznamit’ druhej zmluvnej
strane bez zbyto¢ného odkladu. V opaénom pripade zodpoveda zmluvna strana, ktora
porusila toto ustanovenie za sposobenti §kodu druhej zmluvnej strane. Dorudenie najomcovi
sa povazuje za riadne doruené aj vtedy, ak prenajimatel dorué¢i pisomnost poverenému
zamestnancovi ndjomcu na adresu predmetu najmu.

Pravne vztahy medzi ndgjomcom a prenajimatelom vyplyvajlce z tejto zmluvy sa riadia zak.
& 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v platnom zneni a prislusnymi
ustanoveniami Obgianskeho zékonnika, ako aj d’aldimi pravnymi normami, ktoré upravuju
pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Zmluva sa mdze menit alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavizuju akékolvek sporné otdzky riesit prednostne vzajomnym
rokovanim.

Téato zmluva je povinne zverejiovand podla § 5a zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraju ju
slobodne, vaZne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu,
zaviizuju sa svoje zavizky dobrovolne plnit’ a na znak suhlasu so vSetkymi jej ustanoveniami
bez vyhrad ju vlastnoruéne podpisali opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran. Zmluva
ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobuda platnost’ a u¢innost’ nadobuda
najneskor diiom odovzdania predmetu najmu.

Téato zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch, dva pre kazdi zmluvnu stranu.

RS ) O o S —

........................................................................................................

prenajimatel najomca



