Obec Opoj, Obecny urad Opoj ¢. 1,919 32

VSeobecné zavazné nariadenie
¢. 3/2018

o zasadach tvorby a ¢erpania Fondu prevadzky, udrzby a oprav v
najomnych bytovych domoch a o vykonavani stavebnych uprav v
bytoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na
podporu socialneho byvania

Navrh VZN - vyveseny na uUradnej tabuli a zverejneny na internetovej

y 17.01.2018
adrese dia:
Lehota na predloZenie pripomienok k ndvrhu VZN: do (v¢itane): 27.1.2018
Dorucené pripomienky (pocet): 0
Vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu VZN uskutoénené dia: ---
Vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu VZN dorucené poslancom dna: ---
VZN schvalené Obecnym zastupitelstvom obce Opoj :
Uznesenim ¢. 6/2018 zo dna 26.02.2018
Schvélené VZN vyvesené na Uradnej tabuli obce Opoj dia: 27.02.2018
Zvesené dna: 14.03.2018
VZN nadobuda uc¢innost’ 14.03.2018
Predklada: Mgr. Peter Bartovi¢

starosta obce Opoj



Vseobecné zavidzné nariadenie ¢. 3/20180 zésadach tvorby a Cerpania Fondu prevadzky, Uidrzby a oprav v

najomnych bytovych domoch a o vykonavani stavebnych uprav v
bytoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na podporu
socialneho byvania

Obec Opoj, na zéklade samostatnej pdsobnosti podla &lanku 67 a &lanku 68 Ustavy
Slovenskej republiky , vsulade s § 6 Zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

V zneni

neskorsich predpisov a v stilade s ustanoveniami zakona NR SR ¢. 443/2010 Z. z.

0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani a nadvazujucich predpisov, vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie Obce Opoj

0 zasadach tvorby a ¢erpania Fondu prevadzky, udrzby a oprav

v najomnych bytovych domoch a 0 vykonavani stavebnych dprav v bytoch
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na podporu socialneho

byvania

CL1
Uvodné ustanovenia

Toto VZN upravuje:

1.1.
1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2

3.3.

Podmienky tvorby a ¢erpania Fondu prevadzky, adrzby a oprav v bytovom dome.
Financovanie oprav a vymeny predmetov zariadenia bytu pred uplynutim ich plano-
vanej zivotnosti.

Postup pri pripadnych stavebnych upravach v bytoch vykonavanych najomcami.

CL 2
Ukel Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav

Povinnost’ vlastnika nehnutel'nosti tvorit Fond prevadzky, adrzby a oprav (dalej iba
,Fond oprav®) je dana zakonom ¢. 443/2010 Z. z. Zakon o dotaciach na rozvoj byva-
nia a o socidlnom byvani.

Ucelom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost a planovanie
udrzby a uplatnovat’ tak zodpovednost vyplyvajicu z vlastnictva nehnutel'nosti.
Vlastnictvo k nehnutel'nostiam zavazuje k tzv. normovanej udrzbe, ktora zabezpecuje
spdsobilost’ uzivania nehnutelnosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

CL3
Tvorba fondu oprav

Fond oprév sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci uhrad za uzivanie bytov od na-
jomcov bytov a z arokov na bankovych tétoch.
Vysku tvorby fondu oprav urcuje obecné zastupitel'stvo. Vyska tvorby sa stanovuje
tak, aby fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie postupnej tidrzby nehnu-
telnosti alebo jej Casti, ktorej sa financovanie tyka. Vyska tvorby fondu oprav sa ur-
cuje vo vyske min. 0,5% a max. do vysky 1,5% obstaravacich nadkladov na dany byt.
Podkladom pre stanovenie vySky tvorby fondu oprav st ro¢né a kratkodobé plany
udrzby a obnovy domu, spracované obcou, prip. externym spravcom.
Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu bytového domu
prispievaji len byty prisluSného bytového domu. V ramci fondu oprav je mozné ana-
lyticky vy¢€lenit’ ucelovy fond (napr. na opravy plynovych kotlikov) so samostatnym
rezimom tvorby a ¢erpania.

ClL 4
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Vseobecné zavdzné nariadenie €. 3/20180 zasadach tvorby a Cerpania Fondu prevadzky, udrzby a oprav v

najomnych bytovych domoch a o vykonavani stavebnych uprav v
bytoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na podporu
socialneho byvania

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Pouzitie fondu oprav

Fond opréav mozno pouzit’ na udrzbu ndjomnych bytov, nebytovych priestorov ako aj
na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajice, resp. zko spojené s touto
tdrzbou. Cerpanie je mozné pouzit' aj na vylep$enie technického a estetického stavu
objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastaveného pozemku, prip. bliz-
$im okrajom najbliz§ieho verejného chodnika, resp. komunikacie. Pouziva sa tiez na
bankové poplatky za vedenie Gctu, na ktorom je fond ulozeny.
Z fondu oprav sa nemo6zu hradit’ naklady spojené so stavebnymi ipravami vykonava-
nymi ndjomcom bytu, aj ked’ st vykonavané so stthlasom obce.
Kudrzbe bytovych domov, ktord je hradend z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to: revizia prenosnych ha-
siacich pristrojov a poZiarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia
elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni, revizia plynovych kotlov a domového
plynovodu.
Pri odstranovani havarii a zdvad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné
fond oprév Cerpat’ aj do minusového stavu, so suhlasom obecného zastupitel'stva.
O pripadnej potrebe zvySenia tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel-
stvo.
Modernizacia bytového fondu moze byt uskutocnovana, ak je schvalend obecnym za-
stupitel’stvom, aj z inych zdrojov obce.
Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je:

a) vydavkovy doklad alebo faktura schvalena starostom, ak ide o Cerpanie do

sumy 500,00 EUR
b) uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni Cerpania, ak ide o sumu vyssiu
ako 500,00 EUR

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z. Nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa vykona-
vaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a § 687 ods. 2 Obcianskeho za-

konnika si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov. Zoznam tychto oprav tvori Prilohu €. 1
tohto VZN.

CL5

Financovanie oprav a vymeny prvkov zariadenia bytu pred uplynutim ich planovanej

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Zivotnosti

Zoznam prvkov zariadenia bytu s planovanou Zivotnostou je uvedeny v Prilohe ¢. 2
tohto VZN.
Opravu takéhoto zariadenia hradi ndjomca bytu s tym, ze po predloZeni dokladu bude
uhradend z fondu oprav alikvotna ¢iastka opravnenych ndkladov stanovena na zékla-
de doby pouzivania zariadenia vzhI'adom na planovanu zivotnost'.
Vymenu zariadenia zabezpeci prenajimatel’ za tychto podmienok:
- stav predmetu zariadenia bytu bude branit’ riadnemu uZivaniu bytu najomcom,

alebo bude ohrozovat’ vykon prav ndjomcu
- oprava predmetu zariadenia nebude mozna alebo tcelna
Vymenu predmetu zariadenia vykona prenajimatel’ s ohladom na zachovanie
povodného Standardu bytu.
Na nakladoch spojenych s vymenou takéhoto zariadenia sa bude ndjomca podielat
alikvotnou ciastkou stanovenou na zéklade doby uZivania zariadenia vzhl'adom na je-
ho pldnovanu Zivotnost’.
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5.5.

5.6.

o.17.

5.8.

6.1.

6.2.

7.1.

1.2.

7.3.

8.1.

8.2.

V pripade poziadavky ndjomcu na vymenu za nadstandardné zariadenie hradi najom-
ca rozdiel ceny voci obvyklym cenam Standardného zariadenia.
V pripade zistenia, ze K znehodnoteniu zariadenia doslo zavinenim najomcu, méze
prenajimatel’ na iom uplatiiovat’ celé naklady spojené s opravou, resp. vymenou tohto
zariadenia.
Néjomcovia st povinni bez zbytocného odkladu nahléasit’ prenajimatel’ovi (prip. ex-
ternému spravcovi):

a) potrebu oprav a udrzby, ktoré ma v byte zabezpecCovat’ prenajimatel’

b) potrebu vymeny predmetov zariadenia bytu

€) havarijné stavy v byte alebo v spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach.
V pripadoch, kedy najomca nesplni svoju povinnost’ uvedent v predchadzajucom od-
seku, zodpoveda za vzniknuta Skodu.

CL6
Postup pri stavebnych upravach v bytoch vykonavanych najomcom
Najomca nesmie uskutociovat’ stavebné Gipravy ani in€¢ podstatné zmeny v byte (d’a-
lej len ,,apravy bytu®) bez suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.
Prenajimatel’ moze svoj suhlas s uskuto¢nenim stavebnych tprav alebo inych pod-
statnych zmien v byte podmienit’ uzatvorenim zmluvy s ndjomcom, ktord musi obsa-
hovat’ minimélne:
a) rozsah, sposob a termin prevedenia uprav bytu
b) zavdzok najomcu uskuto¢nit’ Gpravy bytu v sulade so stavebnymi predpismi
a na svoje naklady
C) vzdanie sa prava najomcu pozadovat’ od prenajimatel’a akékol'vek nahrady za
uskuto¢nené upravy bytu a to i po skonéeni najmu bytu.

CL7
Hospodarenie s fondom oprav

Pre ucelné hospodarenie sa fondy oprav analyticky eviduji podla jednotlivych do-
mov.
Opravy audrzba z fondov sa méze robit’ len do vysky financnych prostriedkov na
prislusnom fonde, okrem pripadu uvedeného v ¢l. 3 ods. 3.3.
Obecné zastupitel'stvo a starosta obce st povinni hospodarne pouzivat prostriedky
fondov oprav.

CL8

Zaverec¢né ustanovenia

Obec Opoj pri tvorbe a ¢erpani fondu oprav, prevadzky a udrzby najomnych bytov
V bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania postupuje podla zdkona ¢. 443/2010 Z. z. a Nariadenia vlady
¢. 87/1995 Z. z.
Na tomto VZN sa uznieslo obecné zastupitel'stvo v obci Opoj dia 26.02.2018 uzne-
senim ¢. 6/2018.

Mgr. Peter Bartovi¢
starosta obce
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Vseobecné zavdzné nariadenie €. 3/20180 zasadach tvorby a Cerpania Fondu prevadzky, udrzby a oprav v
najomnych bytovych domoch a o vykonavani stavebnych uprav v
bytoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na podporu
socialneho byvania

Priloha ¢. 1 kK VZN ¢ 312018

Drobné opravy Vv byte suvisiace s jeho uzivanim

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, veSiakov

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika

. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku

. oprava odpadového a prepadového ventilu

. oprava batérie

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy

. vymena tesnenia

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom

. oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek

13. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢ného stupadla

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drétu a paky,

sedacej dosky s poklopom, priechodné¢ho ventilu pred zdchodovou nadrzou, zdchodove;j
manzety

15. zabrusenie padakového sedla

16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

O 0 310 W b WD

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvon¢ekového a signalizaéného zariadenia, v¢itane tlac¢idla pri vchode,
transformatora, zvonceka 1 miestnej batérie, ak patri k bytu

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymeniach jednotlivych stacasti.

C. Kuchynské, izbové a kupel'iové pece (na tuhé paliva):

1. vykonéavanie ochrannych naterov

. vymena roStu

. oprava, vymena t'ahadla k roStu, pripadne rostového 16zka

. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom

. oprava Samotovania

. Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska

. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a
prisluSenstva

8. vymena platov

9. upeviovanie a oprava ochrannych rdmov

10. oprava, vymena dvierok

11. oprava, vymena popolnika

12. vymena dymovych rar a kolien

13. oprava, vymena regulatora t'ahu

~N O L kW
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14. vymazanie $kar

15. nahrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach
16. vymena sl'udy

17. oprava pectcich rar a plechov v kuchynskej peci
18. oprava ohrievacov vody.

&

Plynové, elektrické sporiky a vari¢e a kombinované sporaky s elektrickou rurou,

plynové radiatory a prenosné plynové piecky, plynové kotly:

. oprava horakov

. oprava, vymena uzavieracich kohttikov plynu

. vimena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych su¢iastok

. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu

. Oprava platni¢iek a pecucej rury

. vymena privodného kabla alebo hadice

. vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej rary

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom

. vSetky opravy plynového kotla, vSetky vymeny stciastok do kotla, kde cena materialu

neprekroci 50,- €

10. vSetky opravy plynovych, elektrickych spordkov a variCov a kombinovanych spordkov
s elektrickou rarou vratane vSetkych vymen suciastok, kde cena materialu neprekroci 50,-
€

11. oprava, vymena ventilov na radiatoroch

O 0 3 OQNO1 A~ W —

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulatné¢ho zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spalenych plynov

2. Cistenie

3. vykonavanie ochrannych naterov

4. oprava vyhrevnej patrony

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
Oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kirenie:

1. oprava, vymena napustacieho a vypustacicho ventilu, pretesnenie jednotlivych prirub
. oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil¢eka

. vykonavanie ochrannych naterov

. oprava dvierok

. vymena roStu

. vymena dymovych rur

. utmelenie kotla okolo dvierok a plasta

. vycistenie kotla od sadzi a popola

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

OO0 ~NSNWNn bW

H. Chladiace zariadenie:

1. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje
2. mazanie a Cistenie motora a kompresora

3. vymena tesnenia
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4. vymena rozbehového kondenzatora
5. vymena hnacieho remena

6. nastavenie termostatu

7. oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zamky:

Oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI"a¢ov.

J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien

2. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri
3. zasklievanie jednotlivych okien

4. menSia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2
2. upevnenie, vymena prahu

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

. Rolety a Zaluzie:

. oprava, vymena navijaciecho mechanizmu

. oprava platna

. vymena Snary

. oprava drevenej zvinovacej rolety a zaluzie

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie

. spojenie list, vymena pliesku

. oprava zamku na n6ézkovych mreziach alebo Zeleznych roletach
. vymena pier na zeleznych roletach.

0D UTAWN -

M. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefénnej Sntry

2. mikrotelefonne a slichadlové vlozky
3. nastavenie doméceho telefonu.
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Priloha ¢. 2 k VZN ¢.3.1 2018

Prehl’ad predmetov zariadenia bytu a ich planovana Zivotnost’

1. Minimalny Zivotnost’ predmetov zariadenia je stanovena nasledovne:
a) zivotnost’ 10 rokov:
- plynovy a elektricky ohrieva¢ vody
b) Zivotnost 15 rokov:
- pracovna doska vr. drezu
- elektricky, plynovy alebo kombinovany sporak
- odsavac par
- plynové a elektrické kachle
- ocelové radiatory
- plynovy kotol
- vodovodné batérie (vSetky typy)
- vana plechova alebo akrylatova
- splachovac
c) zivotnost’ 20 rokov:
- umyvadlo
vana liatinova
klozet (aj kombi)
- kuapelnové kachle
- podlahova krytina z PVC
d) zivotnost’ 30 rokov:
- kuchynska linka
e) zivotnost’ 40 rokov:
- vstavané skrine
- radiatory liatinové
f) Zivotnost’ 50 rokov:
- drevené palubné podlahy, parkety
- dlazba

2. V pripade, Ze sa jedna o predmet zariadenia, ktory nie je uvedeny v predchadzajicom
odseku, stanovi dobu jeho Zivotnosti v jednotlivych pripadoch prenajimatel’.
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