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Al. ZAKLADNE UDAJE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 uzemného pldnu obce Opoj sa jednotiivé
kapitoly a podkapitoly textovej Casti Al. ZAKLADNE UDAJE platného Uzemného pldnu obce

Opoj menia a dopliiaji nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

; RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa kapitola . DOVODY PRE OBSTARANIE
UZEMNEHO PLANU doplna o nasledovné odstavce:

Vypracovanie ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dzemného planu obce Opoj (dalej
iba ,IMENY A DOPLNKY 04/2021“) objednala v Ing. arch. Evy Krupovej,
autorizovaného architekta SKA (€. autorizaéného osvedcenia SKA 1005 AA), obec
Opoj v zastupeni starostom obce Mgr. Petrom Bartovi€om, v zmysle § 30 ods. 1 zdkona
€. 50/1976 Ib. (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Dévodom obstardvania IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 v roku 2021 bola
skuto¢nost, Ze od schvdlenia Uzemného pldnu obce Opoj vroku 2008 a jeho
naslednych ZMIEN A DOPLNKOV 01/2011 a 02/2012 doslo k dalsim zmendm Uzemno-
technickych, hospoddrskych a socidlnych predpokladov, na zdklade ktorych bola
navrhnutd a doplnend koncepcia organizdcie Uzemia, resp. bolo potrebné umiestnit
verejnoprospesné stavby.

Pripravované zmeny v roku 2021 vyplynuli z poZiadaviek viastnikov pozemkov
a z poZiadaviek obce, ktord ma v obci Opoj zdujem realizovat svoje zamery. Jej
obstaranie bolo odsUhlasené v Obecnom zastupitelstve obce Opoj uzneseniami ¢.
65/2020 a 66/2020 zo dria 20.10.2020 a je v suUlade so rozvojovymi zdmermi obce.

Obstaravanie ZIMIEN A DOPLNKOV 04/2021 zabezpecuje pre obec Opoj v
zmysle § 2a zakona ¢. 50/1976 Ib. (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov Ing.
Miroslav Polonec, odborne spésobild osoba na obstardvanie UPP a UPD (reg. €. 301).

Il. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA

RieSenim IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa kapitola ll. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP
SPRACOVANIA vratane jej podkapitol 1. HLAVNE CIELE a 2. POSTUP SPRACOVANIA meni a
doplna nasledovne:

1. HLAVNE CIELE

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa podkapitola 1. HLAVNE CIELE doplria
o nasledovné odstavce:

Hlavnym cielom ndvrhu ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dzemného planu obce
Opoj bolo v novych podmienkach prehodnotit redlne mozZnosti vytvorenia novych
funkénych pléch byvania azelene (zmena funkéného vyuiitia) a prehodnotif
trasovanie jestvujicich komunikdcii navrhovanych v platnom UPN obce.

Dalsim ciefom bolo prehodnotit zdvdzny éast Uzemného pldnu obce, resp.
prehodnotit zdvdzné regulativy Gzemného rozvoja stanovené v platnom UPN obce a
zdroven daj zosuladit ich textové znenie s grafickou ¢astou, resp. zosuladit smernu
graficky ¢ast so zavaznou grafickou ¢astou platného tzemného planu.

2. POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa podkapitola 2. POSTUP SPRACOVANIA doplria
o nasledovné odstavce:

Postup spracovania ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dzemného pldanu obce Opoj
je v sulade s § 30 zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v
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zneni zdkona €. 237/2000 1.z., v zneni neskorsich predpisov. Obsah a rozsah vychadza
z vyhlésky MIP SR &. 55/2001 1. z. o Uzemno-pldnovacich podkladoch a Uzemno-
planovacej dokumentdcii.

Po vypracovani dopliujucich prieskumov a rozborov, ktoré predstavovali
analyzu skutoéného stavu rieSeného Uzemia v rozsahu jednotlivych lokalit bol
vypracovany ndvrh ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 UPN obce Opo;j.

Pred vypracovanim koneéného navrhu ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 bolo v
zmysle zdak. €. 24/2006 1.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni
neskorsich predpisov vypracované ,Ozndmenie o strategickom dokumente — ZMENY
A DOPLNKY 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj“. Ndsledne ObU IP v Trnave, ako
prislusny orgdan vydal rozhodnutie, Ze sa strategicky dokument ,ZMENY A DOPLNKY
04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj“ v zmysle zdk. &. 24/2006 1.z v zneni nesk.
predpisov nebudU posudzovat. PoZiadavky dotknutych orgdnov vznesené v ramci
zistovacieho konania boli do koneénom ndvrhu IMIEN A DOPLNKOV 04/2021
zapracované.

Po verejnom prerokovani ndvrhu ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 UPN obce Opoj
v zmysle platnej legislativy je vypracovany Eistopis ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 UPN
obce Opoj (so zapracovanim pripomienok, vznesenych v rdmci prerokovania) a bol
predloZeny na schvdlenie do Obecného zastupitelstva obce Opoj. Schvdlené IMENY
A DOPLNKY 04/2021 Uzemného planu obce Opoj budu zdvdznym podkladom pre
obecné a obvodné organy pri uskutoérnovani investiénej ¢innosti na tomto Uzemi
obce.

IIl. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa kapitola lll. PREDCHADZIAJUCA
UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ POUZITELNOST vratane jej podkapitol 1. ZOINAM
VYPRACOVANEJ A SCHVALENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE
NA RIESENE UZEMIE, 2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV a 3. SUPIS
DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV
menia dopifia nasledovne:

1. ZOINAM VYPRACOVANEJ A SC,HyALENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE,
KTORA SA VITAHUJE NA RIESENE UZEMIE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa podkapitola 1. ZOINAM VYPRACOVANEJ A
SCHVALENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE, KTORA SA VITAHUJE NA RIESENE UZEMIE
meni a doplia nasledovne:

> UPN VUC Travského kraja (AUREX Bratislava, 1998, 2002, 2007)
- akceptovat v plnom rozsahu (z&vdznd Cast) — do doby platnosti

> UPN regiénu Trnavského samosprdvneho kraja (AUREX Bratislava, 2014)
schvdleny na 8. riadnom zasadnuti Zastupitelstva TTSK drna 17. decembra
2014 vzn. ¢. 149/2014/08

> V roku 2009 bol spracovany ndvrh UPN obce Opoj, ktory bol po
procedurdlnom prerokovani v zmysle Stavebného zdkona &. 50/1976 7b.,
v zneni zdkona ¢. 237/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, schvdleny v
Obecnom zastupitelstve obce Opoj dna 8.9.2009 uzn. €. 25/2009 a jeho
zavaznd Cast bola vyhldsend VIN obce Opoj pod c&islom 1/2009 s
ucinnosfou od 23.9.2009.

> Vroku 2011 boli vypracované Zmeny a doplnky 01/2011 UPN obce Opoj,
ktoré boli schvdalené v Obecnom zastupitelstve obce Opoj dna 20.9.2011
uzn. €. 39/2011 a ich zavdznd Cast bola vyhlasend VIN obce Opoj pod
Cislom 3/2011 s UcCinnostou od 5.10.2011.
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> V roku 2013 boli vypracované Imeny a doplinky 02/2012 UPN obce Opoj,
ktoré boli schvdlené v Obecnom zastupitelstve obce Opoj dria 11.6.2013
uzn. €. 8/2013 a ich zdvédznd East bola vyhldsenda VIN obce Opoj pod
Cislom 1/2013 s u€innostou od 26.06.2013

> Vroku 2019 bola vypracovand Zmena 3/2019 UPN obce Opoj, ktord bola
schvdlena v Obecnom zastupitelstve obce Opoj dria 20.10.2020 uzn. ¢.
75/2020 a jej zavazna East bola vyhlasend VIN obce Opoj pod &islom
4/2020 s u€innostou od 14.11.2020

2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa podkapitola 2. SUPIS
UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV nemeni.

3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A
POUZITELNYCH PODKLADOV

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa podkapitola 3. SUPIS
DOSIAHNUTEENYCH A  POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZTELNYCH
PODKLADOV nemeni.

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM
RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa kapitola IV. UDAJE O SULADE RIESENIA
UZEMIA SO ZADANIM dopifia o nasledovny odstavec:

IMENY A DOPLNKY 04/2021 Uzemného planu obce Opoj sU v suUlade so
Zadanim pre Uzemny pldn obce Opoj, ktoré bolo schvdlené v Obecnom
zastupitelstve obce Opoj dna 13.10.2008 uzn. ¢. 32/2008.
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A2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa jednotlivé kapitoly
a podkapitoly textovej casti A2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU platného Uzemného pldnu obce
Opoj menia a doplfiaji nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

IMENY A DOPLNKY 04/2021 Uzemného planu obce Opoj (dalej iba ,,IMENY
A DOPLNKY 04/2021“) sU vypracované v sulade so zdkonom €. 50/76 Ib. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona ¢&. 237/2000 1. z. v zneni neskorsich
predpisov a vyhldsky &. 55/2001 1. z. o Uzemno-pldnovacich podkladoch a Uzemno-
planovacej dokumentacii. Pozostdvaju z textovej Easti (smernej a zdvdznej) a
grafickej Easti a sU vypracované ako samostatnd priloha k platnému UPN obce Opo;j.

Textova ¢cast ZIMIEN A DOPLNKOV 04/2021 obsahuje zmeny, doplnenie,
pripadne vypustenie niektorych Easti jednotlivych kapitol textu platného Uzemného
planu (zmeny a doplnenie je vyznaéené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty
nie sU uvddzané).

Graficka cast je spracovand na samostatnych vykresoch (vyrezoch) podia
jednotlivych riesenych lokalit. Vykres & 2 KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA je graficky spracovany metédou
ndloZiek na transparentnom papieri (priesvitke), pod ktorym je na samostatnom
vykrese zobrazeny stav podla platného Uzemného pldnu a ndsledne na dalsom
vykrese je zndzorneny vysledny stav po ZMENACH A DOPLNKOCH 04/2021 UPN obce
Opoj.

I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

i Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa kapitola I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
doplna o nasledovné odstavce:

IMENY A DOPLNKY 04/2021 Uzemného planu obce Opoj rieSia Uzemie
v deviatich lokalitach (ZMENA 04/2021-a,b,d,e.f.g,h,ij). Nové funkéné plochy su
rieSené v ciastkovych zmendch - Imena 04/2021-a,b,d, kioré predstavuju Uzemie na
vylvorenie funkénych pléch na byvanie a zelen. V plainom UPN obce mali tieto
Uzemia stanovenu svoju funkénuU ndpln a preto v nich dochddza k zmene funkéného
vyuZitia. RieSené Uzemie je v grdfickej €asti vyznaéené hranicou rieSeného Uzemia.
V Ciastkovych zmendch - Imena 04/2021-e.fg,h,ij dochddza k navrhu novych
komunikacii a k zmene trasovania jestvujucich komunikdacii stanovenych v platnom
UPN obce, resp. kich zruSeniu. Riesené Uzemie je v grafickej Easti vyznaéené
liniovymi Ciarami.

Pévodne navrhovand IMENA 04/2021-c bola z navrhu ZMIEN A DOPLNKOV
04/2021 vylucena vzhladom k tomu, Ze v priebehu spracovania ZMIEN A DOPLNKOV
04/2021 bolo vydané Uzemné rozhodnutie na funkéné vyuiitie rieSeného Uzemia
podla platného Uzemného planu obce.

V IMENACH A DOPLNKOCH 04/2021 UPN obce Opoj zdroveri dochddza aj k
doplneniv zdvdznych regulativov Uzemného rozvoja stanovenych v platnom UPN
obce ak zosuUladeniu jeho textovej Casti s grafickou castou, resp. k zosuUladeniu
smernej grafickej ¢asti so zdvéznou grafickou ¢astfou platného Uzemného planu.
Hranica rieSeného Uzemia nie je v grafickej Easti vyznacené.

Il. ZAVAZINE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC TRNAVSKY KRAJ

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa v kapitole ll. ZAVAINE REGULATIVY
VYPLYVAJUCE Z UPN VUC TRNAVSKY KRAJ meni nézov kapitoly a text kapitoly sa meni a dopifia
nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie
sU uvddzané):
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Il. ZAVAINE ,REGULATI'VY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU TRNAVSKEHO
SAMOSPRAVNEHO KRAJA

Zavézné regulativy vztahujice sa na obec Opoj v Ease spracovania UPN
vroku 2009, vychddzali z Nariadenia viady SR &. 183 zo 7. aprila 1998, ktorym sa
vyhlasovala zavéznd East Uzemného pldnu velkého Uzemného celku "Trnavsky kraj' v
zneni Nariadenia viddy SR ¢&. 111 z 12. marca 2003 a v zneni VIN Trnavského
samospravneho kraja €. 11 zo 4. jula 2007.

IMENY A DOPLNKY 01/2011 a ZMENY A DOPLNKY 02/2012 Uzemného pldnu
obce Opoj boli v sUlade so zdvaznymi regulativmi vztahujucimi sa na obec Opqgj,
ktoré vychddzali z Nariadenia viddy SR €. 183 zo 7. aprila 1998, ktorym sa vyhlasovala
zavaznd &East Uzemného pldnu velkého Uzemného celku "Trnavsky kraj" v zneni
Nariadenia viady SR ¢. 111 z 12. marca 2003 a v zneni VIN Trnavského
samospravneho kraja €. 11 zo 4. jula 2007.

IMENY A DOPLNKY 04/2021 Uzemného planu obce Opoj sU v sulade so
zdvdznou Eastou platného Uzemného pldnu regiénu TTSK, ktord bola vyhldsend
Vieobecne zdvdznym nariadenim &. 33/2014 17. decembra 2014. Uzemny pldn
regionu TTSK bol schvdleny na 8. riadnom zasadnuti Zastupitelstva TTSK 17. decembra
2014 uzn. é. 149/2014/08 a nadobudol pravoplatnost v zmysle zdkona &. 50/1976. Zb.
o Uzemnom pldanovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov dna
19.01.2015.

Ill. DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY

Rie§ery'm IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa kapitola . DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A
EKONOMICKE PREDPOKLADY vratane jej jednotlivych podkapitol nemeni.

IV. ZAUJMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VITAHY

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa kapitola IV. ZAUIMOVE UZEMIE A SIRSIE
UZEMNE VZITAHY vratane jej jednotlivych podkapitol nemeni

V. NAVRH URBANISTICKEJ KOMPOZICIE A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa kapitola V. NAVRH URBANISTICKEJ
KOMPOZICIE A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA vrdtane jej jednotlivych podkapitol 1.
HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY, 2. URBANISTICKA KOMPOZICIA A PRIESTOROVE
POMERY, 3. ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA a 4. POZIADAVKY NA DOTVARANIE A
ROZVOJ URBANISTICKEJ KOMNCEPCIE SIDLA meni a dopifia nasledovne :

1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY

) RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa v podkapitole 1. HISTORICKE SUVISLOSTI A
KULTURNE HODNOTY menia a doplfiaju nasledovné odseky (zmeny a doplnenie je vyznacené
tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané) :

Z katastra obce Opoj su evidované podla § 41 pamiatkového zdkona
vyznamné archeologické lokality. Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych prdcach
spojenych so stavebnou Cinnostou budu zistené archeologické ndlezy resp. situdcie a
stavebnou Cinnosfou moéze dojst k naruseniu archeologickych ndlezisk a bude nutné
vykonaft tu z&dchranny archeologicky vyskum v zmysle zdkona NR SR &. 49/2002 Z.z. o
ochrane pamiatkovéeho fondu. Preto bude potrebné aby si investori/stavebnici kazdej
stavby, vyZadujicej si zemné prace od Krajského pamiatkového Uradu Trnava v
jednotlivych stupnoch Uzemného a stavebného konania vyziadali konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti sUvisiace] so zemnymi pradcami
(iniové stavby, budovanie komunikacii, bytovd vystavba, atd.) z dévodu, ze
stavebnou Cinnostou, resp. zemnymi pracami mdze dojst k naruseniu archeologickych
ndlezisk ako qj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych pamiatok.
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V pripade, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innostou (liniové
stavby, komunikdcie, bytové stavby a pod.) v rieSenom Uzemi ZMIEN A DOPLNKOV
04/2021 budu zistené archeologické ndlezy, resp. situdcie, bude ochrana pamiatok
zabezpecovand v zmysle zakona NR SR &. 49/2002 1. z. o ochrane pamiatkového
fondu.

2. URBANISTICKA KOMPOZICIA A PRIESTOROVE POMERY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa podkapitola 2. URBANISTICKA KOMPOZICIA A
PRIESTOROVE POMERY nemeni.

3. ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa podkapitola 3. ZAKLADNA KONCEPCIA
ROZVOJA UZEMIA nemeni.

4. POZIADAVKY NA DOTVARANIE A ROZVOJ URBANISTICKEJ KOMNCEPCIE SiDLA

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa podkapitola 4. POZIADAVKY NA DOTVARANIE
A ROZVOJ URBANISTICKEJ KOMNCEPCIE SIDLA nemeni.

VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

RieSenim ZIMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa kapitola VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA
UZEMIA vrdtane jej jednotlivych podkapitol 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA, 2. NAVRH
OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY, 3. NAVRH HOSPODARSKEJ
ZAKLADNE A VYROBY, 4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU a 5. SIDELNA VEGETACIA meni a doplfiia
nasledovne:

V ZIMENACH A DOPLNKOCH 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa navrhuji
zmeny v deviatich lokalitdch (Zmena 04/2021-a,b,d,efg.h,ij). K ndvrhu novych
funkénych pléch, resp. k zmene funkéného vyuiitia v§ak dochdadza iba v Eiastkovych
IMENACH 04/2021-a,b,d. V tychto zmendch dochddza k ndvrhu novych funkénych
pléch na byvanie v rodinnych domoch, resp. v bytovych domoch, kde dochadza k
zdokumentovaniu skutkového stavu (vid podkapitola. 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA),
k zruSeniu Easti jestvujicich funkénych pléch rekredcie (vid podkapitola X. NAVRH
REKREACIE A TURIZMU) a k ndvrhu novych funkénych pléch zelene (vid podkapitola 5.
SIDELNA VEGETACIA).

V Ciastkovych IMENACH 04/2021-e,fg,h,ij dochddza k zmene trasovania
miestnych komunikdcii, resp. k zruseniu jestvujicich a k ndvrhu novych komunikacii
v jestvujicich lokalitdch (vid' kapitola XI. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA).

1. NAVRH RIESENIA BYVANIA

) Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa podkapitola 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA
doplna o nasledovné odstavce:

Funkéné plochy byvania pre individudinu bytovu vystavbu v rodinnych
domoch s v ZMENACH A DOPLNKOCH 04/2021 rieSené v dvoch lokalitdch (ZMENA
04/2021-a,b) a pre bytovu vystavbu v bytovych domoch v jednej lokalite (ZMENA
04/2021-d). Vsetky lokality sU situované v zastavanom Uzemi obce. Nové funkcné
plochy pre IBV aj HBV vznikaju zmenou funkéného vyuiitia jestvujucich funkénych
pléch stanovenych v platnom UPN obce.

IMENA 04/2021-a

V dotyku s jestvujucim rekreacno-relaxaénym aredlom D1-2/D2-2 GREEN | boli
v platnom Uzemnom pldne obce navrhované aj funkéné plochy s oznac¢enim DI-
3/D2-3 GREEN II, ktoré mali slUZit v pripade rozsirovania tohto rekreaéno-relaxaéného
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komplexu. Navrhom v ZMENE 04/2021-a je na tomto Uzemi navrhovand novad lokalita
na byvanie v rodinnych domoch s oznaéenim A1-12 Za hlavnou Il. Navrh predstavuje
vystavbu cca 35 pozemkov pre RD (cca + 35 b.j.). Dochddza tu k zmene funkéného
vyuiitia z pléch rekredacie na plochy byvania v RD. Dopravne budi pozemky pre RD
pristupné z navrhovanej miestnej komunikdacie, ktora sa napdja na cestu l11/1337 Opoj
- Majcichov. Toto pripojenie sa nachddza v zastavanom Uzemi obce, kde neplati
ochranné pdsmo cesty lll. tr.. Lokalita bude dopravne pristupna aj zjestvujicej
lokality A1-7 Za hlavnou navrhovanou komunikdciou, ktord sa napoji na komunikdaciu
priamo v lokalite A1-7. Zo zapadnej strany aredlu D1-2/D2-2, ktory je v priamom
dotyku s lokalitou A1-12 je navrhovany aj pas izolaénej zelene (vid' podkapitolu 5.
SIDELNA VEGETACIA).

IMENA 04/2021-b

V platnom UPN obce bol v dotyku so zalozenym aredlom futbalového ihriska
navrhovany aj rekreaéno- relaxaény aredl s oznaéenim D1-1/D2-1 OcU. Navrhovany
areal by mal poskytovat relaxaéno-rekreaéné aktivity hlavne pre domdcich
obyvatelov. Navrhom v ZIMENE 04/2021-b sa v severnej casti tohto aredlu, ktora je
v tesnom dotyku s jestvujucimi plochami byvania, od¢leriuje mala éast (p.é. KN C
513/2) na vytvorenie dvoch stavebnych pozemkov pre RD (+ 2 b.j.). Dochadza tu
k zmene funkéného vyuiitia z pléch Sportu a rekredcie na plochy byvania v RD.
Dopravny pristup k pozemkom je zabezpecdeny zjestvujucej komunikdcie
navrhovanej v platnom UPN, ktord zabezpeéuje pristup aj do rekreaéného aredlu D1-
1/D2-1 zo severnej strany.

IMENA 04/2021-d

V Platnom UPN obce bola v dotyku s jestvujicimi plochami byvania v bytovych
domoch v lokalite Ha&j navrhovand nova lokalita byvania s oznaéenim Al1-4 Pod
hdjom s kapacitou cca 25 pozemkov pre vystavbu rodinnych domov (cca 25 b.j.). Vo
vychodnej asti tejto lokality sa v sU¢asti uZ nachddzajo 4 bytové domy. Ndvrhom
v IMENE 04/2021-d dochddza k zdokumentovaniu tohto stavu a na casti lokality A1-4
dochddza k zmene funkéného vyuiitia z pléch byvania v rodinnych domoch na
plochy byvania v bytovych domoch (- 10 b.j.). Odélenena lokalita bytovych domov
dostava oznacenie A2-3 H4j (+ cca 4x19 b.j.). Dopravné atechnické napojenie
zostdva podla platného UPN.

Celkovo dochddza ndvrhom v ZMENE 04/2021 k navrhu cca 37 pozemkov pre
vystavbu RD, ¢o predstavuje spolu s bytovymi domami cca +113 b.j. (35+2+/4x19/).
Ubytok bytového fondu predstavuje cca -10 b.j. v rodinnych domoch. Celkovy stav
bytového fondu predstavuje v ndvrhu ZMENY 04/2021 prirastok o cca +103 b.j..

Tabulkovy prehlad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMENY 04/2021 v
ndavrhovom obdobi je na nasledujicej strane.
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Prehlad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMENY 04/2021 v ndvrhovom

obdobi.

Por. ; ) Oznqée- F9rma S’;C;V OZ x’;y;\’ IMENA Kcznec':-
- | Nazov lokality nie  |vystav-| 04/2021 | ny stav
< lokality | by | UPN | 02/2012 1t

2009 | +/-b,j.
1. | Za parkom Al-1 IBV 23 - - 23
2. | Pod chribom Al-2 IBV 60 - - 60
3. | Pod chribom Il Al-3 | IBV 28 - - 28
4. | Pod hdjom (ZMENA 04/2021-d) Al-4 | IBV 25 - -10 15
5. |Sihot' | Al-5 IBV 32 - - 32
6. | Pri starom potoku Al-6 IBV 12 - - 12
7. | 1a hlavnou Al-7 IBV 70 - - 70
8. | Pri ihrisku Al-8 IBV 18 - - 18
9. Opoj Al-9 IBV 24 - - 24

10. | Od Majcichova (ZMENA 02/2012-q) Al1-10 | IBV - +39 - 39

11.|Pod chribom Ill (ZMENA 02/2012-b) Al-11 | IBV - +9 - 9

12.|Za hlavnou Il (ZMENA 04/2021-qa) Al-12 IBV - - +35 35

13. | Prieluky (ZMENA 01/2011, 04/2021-b) - IBV 30 +1 +2 33

14. | IBV spolu 302 +49 +27 378

15. | Sihot A2-1 | HBV 18 - - 18

16. | Jednota-polyfunkcia A2-2 | HBV 12 - - 12

17. | Pod hdjom Il (ZMENA 04/2021-d) A2-3 | HBV - - +76 76

18. | Spolu HBV 30 - +76 106

19. | Spolu pocet bytov 332 +49 +103 484

Prehlad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMENY 04/2021 vo vyhlade.

Por. ; ) Ozngée - F9rma S‘;C;V g x’;g’;‘, IMENA | K czneé -
= | Nazov lokality nie vystav- | = 04/2021 | ny stav
< lokality | by UPN | 02/2012 1) i | p

2009 | +/-b,j.
1. | Od Majcichova (ZMENA 02/2012-a) Vi-1 | IBV 26 -26 - 0
2. | Pod chribom Il (ZMENA 02/2012-b) Vi-2 IBV 44 -9 - 35
3. | K rybniku V1-3 IBV 7 - - 7
4. 0Od VI¢koviec Vi-4 IBV 15 - - 15
5. | Sihot Il Vi1-5 IBV 40 - - 40
é. | Hgjik V1-6 IBV 30 - - 30
7. | Majcichovska Vi-7 | IBV 14 - - 14
8. | Spolu pocet bytov 176 -35 - 141

Graficky prehlad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMENY 04/2021 v ndvrhovom
obdobi a vo vyhlade je na nasledujicej strane.
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Grdficky prehlad lokalit na byvanie podla platného UPN a ZMENY 04/2021 v
ndvrhovom obdobi a vo vyhlade.
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2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa podkapitola 2. NAVRH OBCIANSKEHO
VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY nemeni.

3. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY

Riesenim ZIMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa podkapitola 3. NAVRH HOSPODARSKEJ
ZAKLADNE A VYROBY nemeni.

4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa podkapitola 4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU
v jednotlivych bodoch meni a doplna nasledovne :

4.1. PREDPOKLADY PRE REKREACIU A TURIZMUS

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa bod 4.1. PREDPOKLADY PRE REKREACIU A
TURIZMUS nemeni.

4.2. ROZVOJ TURIZMU A REKREACIE

) Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa bod 4.2. ROZVOJ TURIZMU A REKREACIE
dopifia v odseku 4.2.1. Sport a rekredcia nasledovne :

4.2.1. Sport a rekredcia.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa odsek 4.2.1. Sport a rekredcia meni a doplfia
nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie
sU uvddzané):

Novy rekreacno- relaxacny aredl s oznadenim DI1-1/D2-1 OcU je podla
platného UPN navrhovany v dotyku so zalofenym aredlom futbalového ihriska v
priamej nadvdznosti na jestvujuci vodny tok. Navrhovany aredl by mal poskytovat
relaxacno-rekreacné aktivity hlavne pre domdcich obyvatelov. Rovny terén ddva
predpoklady na vybudovanie novych ihrisk s vytvorenim zaujimavych priestorov na
rekreacné aktivity, s oddychovymi miestami s upravenou plosnou a liniovou zeleriou
aby splfal kritéria rekrea&no-relaxa&nej funkcie.

Navrhom v ZMENE 04/2021-b dochddza v severnej ¢asti tohto aredlu na ploche
cca 1500 m2 k zmene funkéného vyuiitia a plochy sportu a rekredcie sa menia na
plochy byvania v rodinnych domoch a tym dochddza k zmenseniu tohto aredlu (vid
podkapitolu 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA).

Sportovo-rekreaény komplex s oznacenim DI1-2/D2-2 GREEN | poskytuje
komplexné rekreacno-relaxacné sluzby nie len pre domdcich obyvatelov ale gj pre
Sirsie okolie. V UPN 2009 sa pldnovalo este s druhou etapou vystavby v ndvrhovom
obdobi s oznac¢enim D1-3/D2-3 GREEN Il a s komplexnym dobudovanim celého aredlu
(tenisové kurty, minigolf, koniaren, golfové ihrisko, Sportove ihriskd, dekoracné jazierko,
vinna pivnica, dobudovanie oplotenia a chodnikov).

Ndvrhom v ZIMENE 04/2021-a dochddza v tomto Uzemi na plochdch celého
aredlu D1-3/D2-3 GREEN Il k zmene funkéného vyuZitia a plochy Sportu a rekredcie sa
menia na plochy byvania v rodinnych domoch s izolacnou zelefiou a tym dochdadza
k zruSeniu celého aredlu (vid' podkapitoly 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA, 5. SIDELNA
VEGETACIA).

4.2.2. Individudlna rekredcia.
Riesenim ZMIEN A DOPLNKQOV 04/2021 sa odsek 4.2.2. Individudina rekredcia nemeni.
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5. SIDELNA VEGETACIA

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa podkapitola 5. SIDELNA VEGETACIA
v jednotlivych bodoch meni a doplria nasledovne :

5.1. PREDPOKLADY SIDELNEJ ZELENE

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa bod 5.1. PREDPOKLADY SIDELNEJ ZELENE
nemeni.

5.2. NAVRHY NA RIESENIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa bod 5.2. NAVRHY NA RIESENIE meni a doplfia
nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie
sU uvddzané):

Névrh (UPN 2009) vycleriuje aj plochy krajinnej zelene s ozna&enim E4-1 oz E4-3,
ktord je navrhovand v lokalitdch, ktoré sU navrhované v dotyku s prvkami Uzemného
systému ekologickej stability. Do vysadieb odporuCame vyuzif dreviny pdévodnej
vegetdcie — duby, javory, hraby, brilen, zob vtaci, staré odrody ovocnych drevin —
oskoruse, Cerelne, tiez jarabiny. Dreviny vysddzat v zmieSanych skupindch. Izolaénd
zelen je navrhovand v lokalite E3-1 okolo aredlu zberného dvora odpadov a
kompostoviska na rusenie negativnych vplyvov z aredlu a na jeho odizolovanie od
okolitej obytnej zdstavby a polnohospoddrskej krajiny. V ZMENE 04/2021-a je
navrhovand izolaénd zeleri s oznaéenim E3-2 Za hlavnou Il na odizolovanie
navrhovanej zdstavby IBV v lokalite A1-12 Za hlavnou od rekreaéného Uzemia.

Tabulkovy a graficky prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie
a zelene podla platného UPN a ZMENY 04/2021 je na nasledujicich strandch.
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Prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie a zelene (do roku 2030).

C. Nézov lokalit Oznaéenie | Funkéné Navrhované
r Y funkcie plochy v UPN/IMENE
1, | Nekomercna OV ~ Dom B1-1 ov GPN 2009
starostlivosti a sluzieb
2. |Komeréna QV, sluzby - Sihof B2-1/B3-1 OV, SLUZBY UPN 2009
2.|Komeré&nd OV — JEDNOTA B2-2 oV UPN 2009
Komercnd OV, sluzby — 5 .
3. POD HAJOM B2-3/B3-2 QVv, SLUZBY UPN 2009
Komercnd OV, sluzby — - .
4, DUDVAH B2-4/B3-3 OV, SLUZBY UPN 2009
Komercnd OV -
5. Od Maijcichova B2-5 oV IMENA 02/2012-a
6. | Zberny dvor odpadu - SKLADKA B3-4 SLUZBY UPN 2009
7. | Kompostovisko - SKLADKA B3-5 SLUZBY UPN 2009
Maly 3portovo-rekreacny aredl - i ] SPORT .
8. ocU D1-1/D2-1 REKREACIA UPN 2009
Rekreacno-relaxacny aredl - SPORT .
9. GREEN | D1-2/D2-2 RELAX l{PN 2009
Rekrea&no-relaxacny-aredi- D1.3/02.3 SPORT UPN 2009
10. | GREENH - zruSené RELAX ZMENA 04/2021-a
11. | Verejnd zeleri — SIHOT | E2-1 ZELEN UPN 2009
12. | Izola&nd zeleri — ZBERNY DVOR E3-1 ZELEN UPN 2009
13. | Izolaéna zelen - Za hlavnou Il E3-2 ZELEN ZMENA 04/2021-a
14. | Krajinnd zeleri - TRNAVKA E4-1 ZELEN UPN 2009
Krajinn& zelen — PRI STAROM - .
15. POTOKU E4-2 ZELEN UPN 2009
16. |Krajinnd zeleri —- DUDVAH | E4-3 ZELEN UPN 2009

Prehl'ad lokalit OV, sluzieb, rekredcie a zelene vo vyhlade (po roku 2030).

C. Nézov lokalit Etaba Oznacéenie | Funkéné Ngvrhované
r. y P funkcie plochy | v UPN/ZMENE
1. | Verejnd zeleri - Sinot i % V3-1 OV, SLUZBY |  UPN 2009
5 Krajinna zelen — Pri starom v VA1 OV, SLUZBY UPN 2009

potoku Il

Graficky prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie a zelene podla
platného UPN a ZMENY 04/2021 je na nasledujicej strane.
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Grdficky prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie a zelene podla
platného UPN a ZMENY 04/2021.
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VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

RieSenim ZMENY 04/2021 sa kapitola VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE vratane
jej jednotlivych podkapitol 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK, 2. OCHRANA KVALITY
POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD, 3. OCHRANA PODY a 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO
meni a doplifia nasledovne :

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK

_ RieSenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 1. OCHRANA CISTOTY OVZIDUSIA A HLUK
doplna o nasledovné odstavce :

Navrhovanym rieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021, vzhladom na funkény
charakter a rozsah funkénych pléch v rieSenom Uzemi, nedochdadza znedisteniu
ovzdusia ani spodnych véd. Hluk a exhalaty z automobilovej dopravy z miestnych
komunikdcii v Uzemi budU minimalizované vysadbou zelene na jednotlivych
pozemkoch a v dopravnych koridoroch.

Vsetky zdroje znedéistovania ovzduSia v ramci ndvrhu ZIMIEN A DOPLNKOV
04/2021 budy musiet spifiat platné emisné limity stanovené prislusnymi predpismi
o kvalite ovzdusia. TaktieZ musia byt dodriané vsetky prislusné hodnoty stanovené
pre hluk.

V riesenych lokalitdch ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 je potrebné vyldcit vsetky
druhy &innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi vplyvmi (prasnost, zdpachy,
hluk, vibrdcie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre uréené Gcely.

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

Riesjen/’m IMENY 04/2021 sa podkapitola 2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A
PODZEMNYCH VOD doplna o nasledovné odstavce :

Z pohladu charakteru rieSenych funkénych pléch v lokalitdch IMIEN A
DOPLNKOV 04/2021 a celkového mnoistva odpadovych véd je mozné konstatovat,
Ze neddjde k vyznamnému ovplyvneniu kvality podzemnych a povrchovych véd
v rieSenych Uzemiach. Riesené lokality budiU odkanalizované do verejnej kanalizacie.
Vystavba rodinnych domov bude zosuUladend s budovanim technickej infrastruktary
(vodovod, kanalizdcia). Odpadové vody z povrchového oditoku (daidové vody)
v jednotlivych lokalitdch budu riesené povrchovym spésobom vsakovanim do
terénu.

Riesené Uzemie navrhovanych IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 nezasahuje do
Ziadnej vodohospodarsky chrdnenej oblasti ani do vyhldsenych pdsiem hygienickej
ochrany véd (v zmysle zdkona NR SR &. 384/2009 Z.z., ktorym sa meni a doplria zdkon
€. 364/2004 1.z. o voddch).

Vo vsetkych riesenych lokalitdch ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 UPN obce Opoj
musia byt dodriané ustanovenia zdkona ¢&. 364/2002 1.z. o voddch a o zmene
zakona SNR ¢&. 372/1990 Ib. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon) a musia byt dodrzané ustanovenia normy STN 73 6005 - priestorovd Uprava
vedenia technického vybavenia.

Realizaciou zdmerov zo IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 nesmu byt narusené
existujuce odtokové pomery v Uzemi. Musi byt désledne zabezpeéend ochrana
podzemnych véd - zabranit Gniku nebezpecénych Iatok do pédy a do podzemnych a
povrchovych véd.

3. OCHRANA PODY
RieSenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 3. OCHRANA PODY nemeni.
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4. ODPADOVE HOSPODARSTVO.

RieSenim IMENY 04/2021 sa podkapitola 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO dopifia
o nasledovné odstavce :

Odpady z riesenych lokalit ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 pocas vystavby a
pocas prevddzky budu minimdlne a budyU zneskodriované v zmysle zdkona ¢.
79/2015 1. z. o odpadoch v zneni nesk. predpisov. Odpady z domov budu
uskladnované v domovych smeinych nddobdch a odvdiané organizovanym
odvozom obcou na skladku odpadu na zneskodriovanie.

VIIl. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, CHRANENE UZEMIA

Riesenim ZMENY 04/2021 sa kapitola ViIl. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
CHRANENE UZEMIA vrétane jej jednotlivych podkapitol 1. EKOLOGICKY VYZNAMNE LOKALITY, 2.
OCHRANA PRIRODY A CHRANENE UZEMIA, 3. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY a 4.
NAVRHY NA ZLEPSENIE EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA meni a dopfﬁa nasledovne :

1. EKOLOGICKY VYZNAMNE LOKALITY
Riesenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 1. EKOLOGICKY VYZNAMNE LOKALITY nemeni.

2. OCHRANA PRIRODY A CHRANENE UZEMIA

_ RieSenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 2. OCHRANA PRIRODY A CHRANENE UZEMIA
doplna o nasledovny odstavec :

Na rieSenom Uzemi ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa ochrana prirody a krajiny
bude zabezpecovatl v zmysle zdkona NR SR &. 543/2002 1. z. o ochrane prirody
a krajiny. Na celom Uzemi plati prvy stupen ochrany. Osobitne chranené Easti prirody
s vy§Sim stupriom ochrany sa tu nenachddzaji. Rozvojové zamery na Uzemi s
existujicou krajinnou zeleriou budu realizované tak, aby neviedli k likvidacii tejto
zelene.

3. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY

Riesenim IMENY 04/2021 sa podkapitola 3. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY
nemeni.

4. NAVRHY NA ZLEPSENIE EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA
RieSenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 4. NAVRHY NA ZLEPSENIE EKOLOGICKEJ
STABILITY UZEMIA nemeni.

IX. LESNE HOSPODARSTVO
RieSenim ZMENY 04/2021 sa kapitola IX. LESNE HOSPODARSTVO nemeni.

X. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY S3TATU, POZIARNEJ OCHRANY A
OCHRANY PRED POVODNAMI

RieSenim IMENY 04/2021 sa kapitola X. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU,
POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI vratane jej jednotlivych podkapitol 1.
OBRANA STATU, CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA, 2. POZIARNA OCHRANA a 3. OCHRANA
PRED POVODNAMI meni a dopifia nasledovne :

1. OBRANA STATU, CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

RieSenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 1. OBRANA STATU, CIVILNA OCHRANA
OBYVATELSTVA doplia o nasledovné odstavce :
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Ukrytie obyvatelstva v zmysle Prilohy ¢. 1 ¢ast Il k vyhl. MV SR &. 532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych pozZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, je v riesenych lokalitGch ZMIEN
A DOPLNKOV 04/2021 zabezpecené v jestvujucich i novovytvdranych objektoch.
Podla tejto vyhldsky sa v obci Opoj Ukryty buduju svojpomocne (podzemné alebo
nadzemné priestory so $pecifickymi Upravami) pre 100% poctu obyvatelstva.

Pri podiahovej ploche 1,0-1,5 m2/1 osobu, predstavuje v rieSenych lokalitdch
IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 pri navrhovanom pocte cca 309 obyvatelov plochu cca
380 m2. V sUéasnosti ma obec zabezpeéenych 23 Ukrytov o celkovej kapacite 1150
os6b, ¢o je rezerva aj pre navrhované lokality. V obci sa odolné a plynotesné Ukryty
nenachddzaju.

2. POZIARNA OCHRANA

Riesenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 2. POZIARNA OCHRANA dopl'ﬁa o nasledovny
odstavec :

Pre rozvojové zdmery v IMENACH A DOPLNKOCH 04/2021 UPN obce Opoj sa
musi riesit problematika poZiarnej ochrany v stlade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 7.z
o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi predpismi, resp. podla platnych legislativnych
noriem v Ease realizdcie jednotlivych zamerov. Pri navrhu lokalit a pri zmendch
funkéného vyuiZivania Uzemia je potrebné riesit rozvody vody na hasenie poZiarov
v zmysle vyhldsky MV SR ¢. 699/2004 1.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie
pozZiarov.

3. OCHRANA PRED POVODNAMI

RieSenim IMENY 04/2021 sa podkapitola 3. OCHRANA PRED POVODNAMI dopifia
o nasledovny odstavec :

Pre Uzemie obce sU uréené podmienky a pozZiadavky na ochranu Uzemia pred
Zivelnymi pohromami a zdplavami v Povodriovom pldne obce v zmysle zdkona SNR E.
135/1974 Ib. o statnej sprave vo vodnom hospodarstve. RieSenie ZMIEN A DOPLNKOV
04/2021 Uzemného planu povodnrovy pldn obce respektuje a nie je v rozpore s tymto
dokumentom obce. V zdujme zabezpecenia ochrany pred povodrnami musia byf
rozvojové aktivity v jednotlivych lokalitach rieseného Uzemia IMIEN A DOPLNKOV
04/2021 v sulade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodrami.

XI. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim IMENY 04/2021 sa kapitola XIl. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA vrdtane jej jednotlivych podkapitol 1. DOPRAVNE VYBAVENIE, 2.
ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY, 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH
vOD, 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU, 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM a 6.
TELEKOMUNIKACIE meni a dopifia nasledovne :

1. DOPRAVNE VYBAVENIE

Riesenim IMENY 04/2021 sa podkapitola 1. DOPRAVNE VYBAVENIE v jednotlivych
statiach 1.1. JESTVUJUCE DOPRAVNE VYBAVENIE, 1.2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO
SYSTEMU OBCE a 1.3. NEGATIVNE UCINKY DOPRAVY A VPLYVY NA RIESENIE UPN meni a dopiria
nasledovne :

V celej podkapitole 1. DOPRAVNE VYBAVENIE sa oznaéenie cesty 3. triedy
111/0628 meni na oznaéenie 111/1337.
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1.1. JESTVUJUCE DOPRAVNE VYBAVENIE
Riesenim ZMENY 04/2021 sa stat 1.1. JESTVUJUCE DOPRAVNE VYBAVENIE nemeni.

1.2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE

RieSenim IMENY 04/2021 sa stat 1.2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU
OBCE v jednotlivych bodoch 1.2.1. Cesty, 1.2.2. Miestne a uCelové komunikacie a 1.2.3. Hlavné
pesie a cyklistické systémy meni a doplfia nasledovne :

1.2.1. Cesty.

RieSenim ZMENY 04/2021 sa v bode 1.2.1. Cesty jednotlivé odstavce 1.2.1.1. Prepravné
vztahy, 1.2.1.2. Navrh funkéného ¢lenenia a kategorizdcia ciest a 1.2.1.3. NAvrh zmien cestnej
siete nemenia.

1.2.2. Miestne a U¢elové komunikacie.

RieSenim ZMENY 04/2021 sa bod 1.2.2. Miestne a Ucelové komunikdcie v odstavcoch
1.2.2.1. Rekonstrukcia ciest a 1.2.2.3. Odvodnenie ciest nemeni. Odstavec 1.2.2.2. Nové
navrhované miestne komunikdcie sa doplfia nasledovne :

1.2.2.2. Nové navrhované miestne komunikdcie.

Odstavec 1.2.2.2. Nové navrhované miestne komunikdcie sa meni v jednotlivych
odsekoch a doplna sa o nové odseky nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvédzané):

Lokalita A1-1 —Za parkom - Uprava

Nachddza sa v severnej Casti zastavaného Uzemia v priestore za navrhovanym
parkom v zdhraddch starsej obytnej Casti v z&hraddch medzi jestvujicimi MK a cestou
l/1337. Navrh predstavuje obojstranny zdstavbu 23 rodinnych domov (RD) pozdiz
navrhovanej miestnej komunikdcii.

Dopravne je lokalita podla ZIMENY 04/2021-i napojend na jestvujicu
obojsmerny cestu, uréeny podla UPN 2009 na rekonstrukciv v kategérii R/C3 MOK
7/30, ktora je prepojend na cestu /1337 v obci, tj. na MZ komunikdciu. Cesty
v lokalite sU dizky 155 m a 68 m v kategdri C3 MOU 6,5/30, ukon&ené slepo.
Navrhované su ako obojsmerné Sirky vozovky 5,5 m s jednostrannym chodnikom Sirky
1,75 m a obojstrannym zelenym pdsom Sirky 2 m. Celkova Sirka dopravného priestoru
novej komunik&cie je cca 11,25 m.

Prepojovacia cesta okolo parku, navrhovand v UPN 2009, sa ZMENOU 04/2021-
h rusi. Cesta pri cintorine, je podfa UPN 2009 uréend na rekonstrukciu v kategérii R/C3
MOK 7,5/40 v dizke 462 m, ato viirke vozovky é m, sobojstrannym chodnikom,
zelenym pdsom a priekopou.

Lokalita A1-4 — Pod hdjom - zmensenie

Nachddza sa vzdpadnej Easti zastavaného Uzemie v predizeni nového
obytného sUboru Pod hdjom. Navrh v UPN 2009 predstavoval vystavbu 25 rodinnych
domov (RD) pozdfz navrhovanej miestnej komunikdcie. Z dopravného hladiska je
lokalita pripojend na jestvujicu miestnu komunikdciu, a to vo vzdialenosti cca 200 m
od miestnej zbernej komunikdcie. Nova cestnd komunikdcia v lokalite je navrhnutd
v kategdrii C3 MO 8/40, t. j. ako obojsmernd Sirky 7 m s obojstrannym chodnikom Sirky
1,75 m a zelenym pdsom obojstranne min. 2 m. Celkovd Sirka dopravného priestoru je
min. 14,5 m. Pred kazdym stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd Sirky cca 4 m.
V IMENE 04/2021-d dochddza k zmenseniu jestvujucej lokality o cca 10 pozemkov
pre rodinné domy.

Lokalita A1-7 — Za hlavnou - Uprava
Z dopravného hladiska je lokalita pripojend k miestnej komunikdcii v ostatnej
z&stavbe v troch bodoch. Tato jestvujica miestna obsluznd komunikdcia je urcend
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na rekonstrukciu do kategdrie R/C3 MOK 7,5/40, a to nasledovne: cesta obojsmernd
Sirky 6 m s krajnicami 0,75 m, s obojstrannym chodnikom Sirky 1,75 m a zelenym pdsom
s prieckopou medzi chodnikom a cestou. Pred kazdym stavebnym pozemkom sa
navrhuje vjazd Sirky cca 4 m. Jednym bodom pripojenia lokality A1-7 je napojenie na
MK v blizkosti ihriska (pripojenie v blizkosti OcU sa ZMENOU 04/2021-g rusi), druhym
bodom napojenia na MK je cez cestu k bytovkam (pripojenie cez p.¢. 50/1 a 50/2 sa
IMENOU 04/2021-e rusi), tretim bodom je prepojenie cez komunikdciu v lokalite A1-12
azZ na cestu llI/1337 (podla ZMENY 04/2021 -f).

Dizka komunikdécie v rdmci lokality je 533 m. Cesta je navrhnutd v kategérii C3
MO 7,5/40, t. j. ako obojsmernd sirky 6,5 m s obojstrannym chodnikom Sirky 1,75 m a
zelenym pdsom Sirky 2 m (v pripade odvodnenia dazdovou kanalizéciou je zeleny pds
mozné znizit na 1 m). Pred kazdym stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd sirky cca
4 m. Celkova sirka dopravného priestoru je min. 14 (12) m. UkoncCenie tfrasy je pred
lokalitou A1-8, v ktorej trasa pokracuje a pripdja sa na MK v blizkosti ihriska. Dalsie
prepojenie lokality smerom do lokality A1-12 je v dizke 62 m v kategdrii C3 MO 7,0/40.
Komunikdcia sa navrhuje ako obojsmernd smerovo nerozdelend vsirkke 6 m
s jednostrannym 1,75 m Sirokym chodnikom oddelenym zelenym pdsom Sirky 1 m.
Z druhej strany vozovky sa navrhuje 2 m Siroky zeleny pds. Celkovd Sirka dopravného
priestoru je 10,75 m.

Vramci lokality je ftiez umozinené fretie prepojenie sbytovkami, ato
prostrednictvom komunikdcie v dizke 48 m v kategérii D 6,5/20, ktord pokraduje az
k miestnej komunikdcii. Komunikdcia sa navrhuje ako obojsmernd smerovo
nerozdelend v Sirke 5,5 m s obojstrannym zelenym pdasom 0,75 m. Celkova& Sirka dopr.
priestoru je 7 m.

Lokalita A1-12 Za hlavnou Il

Lokalita na byvanie v rodinnych domoch s oznaéenim A1-12 Za hlavnou Il je
v IMENE 04/2021-a navrhovand v dotyku s jestvujicim rekreacéno-relaxaénym
aredlom D1-2/D2-2 GREEN | v zastavanom Uzemi obce. Ndavrh predstavuje vystavbu
cca 35 pozemkov pre RD v obojstrannej zdstavbe pozdiz navrhovanej komunikdcie.
Obojsmernd komunikdcia v dizke 370 m je navrhnutd vo funkénej triede C3 kategérie
MO 7,5/40 v sirke dopravného priestoru 12 m (2 x 1,75 chodnik, 2 x zeleny pas 1 m,
vozovka 6,5 m). Na dopravny systém v obci je napojend v dvoch bodoch. Jeden je
na cestnd komunikdcii v lokalite A1-7 komunikdciou v dizke 40 m kategérie C3 MO
7/40 a druhy bod pripojenia je na cestu lll. triedy €. 1337 Opoj — Majcichov, t.j. na MZ
komunikdaciu (napojenie sa nachddza v zastavanom Uzemi obce).

Lokalita dvoch pozemkov pre RD v dotyku s rekreaénym aredlom D1-1/D2-1

Pristup k pozemkom, ktoré sU podla ZMENY 04/2021-b odc¢lenené z aredlu DI-
1/D2-1 v jeho severnej ¢asti (zmena funkéného vyuiitia z pléch Sportu a rekredcie na
plochy byvania v RD), je zabezpeéeny podla platného UPN z jestvujicej miestnej
komunikdcie navrhovanou U&elovou komunikdciou dizky 55 m kategérie 6,5/30, ktord
zabezpecuje pristup do rekreacného aredlu zo severnej strany.

Lokalita A2-3 Pod hdjom I

Nachddza sa v zdpadnej Easti zastavaného Gzemia v predizeni jestvujiceho
obyiného suboru BD. Navrh v ZMENE 04/2021-d predstavuje jestvujuce styri bytové
domy, ktoré boli zrealizované vo vychodnej ¢asti pévodnej lokality A1-4 Pod hdjom
urcenej pre vystavbu v rodinnych domoch. Dochddza tu k zdokumentovaniu tohto
stavu a na Easti lokality A1-4 dochddza k zmene funkéného vyuiitia z pléch byvania
v rodinnych domoch na plochy byvania v bytovych domoch. Dopravné a technické
napojenie zostdva podla platného UPN (vid lokalita A1-4).

Lokalita V1-4 — Od Viékoviec
Podla UPN 2009 bola vyhladova lokalita na byvanie v RD s ozna¢enim V1-4
dopravne pripojend na miestnu komunikdciuv v dvoch bodoch. ZMENOU 04/2021-j sa
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rusi dopravné pripojenie situované medzi pozemkami jestvujucich RD. Druhé
napojenie na miestnu komunikdciuv zostdva podla navrhu v UPN 2009. Vyhladovo je
komunikdcia v lokalite V1-4 ukonéend slepo.

1.2.3. Hlavné pesie a cyklistické systémy.

Riesenim ZMENY 04/2021 sa bod 1.2.3. Hlavné pesie a cyklistické systémy nemeni.

1.2.4. Staticka doprava.
Riesenim ZMENY 04/2021 sa bod 1.2.4. Statickd doprava nemeni.

1.2.5. Hromadna doprava.
Riesenim ZMENY 04/2021 sa bod 1.2.5. Hromadnd doprava nemeni.

1.2.6. Dopravné objekty a zariadenia sluZieb motoristov.

RieSenim ZMENY 04/2021 sa bod 1.2.6. Dopravné objekty a zariadenia sluzieb motoristov
nemeni.

1.3. NEGATIVNE UCINKY DOPRAVY A VPLYVY NA RIESENIE UPN

RieSenim IMENY 04/2021 sa stat 1.3. NEGATIVNE UCINKY DOPRAVY A VPLYVY NA
RIESENIE UPN v jednotlivych odstavcoch 1.3.1. Ochranné pdsma dopravnych zariadeni a 1.3.2.
Hlukové pomery z dopravy nemeni.

2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

Riesenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA
VODY v jednotlivych statiach 2.1. SUCasny stav a 2.2. Ndvrh rieSenia, meni a doplria
nasledovne:

2.1. SOcasny stav.

RieSenim ZMENY 04/2021 sa stat 2.1. Su¢asny stav nemeni.

2.2. Navrh riesenia.

RieSenim ZMENY 04/2021 sa staf 2.2. Navrh rieSenia vratane odstavca 2.2.1. Vypocet
potreby vody meni a doplfia nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

Obytnd lokalita Al-1 Za parkom - navrhnuté sU vodovodné vetvy Al.2 a
A1.2.1, DN 100 - HDPE - ZMENOU 04/2021-i sa meni pripojenie vetvy A1.2 na vetvu Al-
DN 100-HDPE.

Obytnd lokalita A1-4 Pod hdjom — navrhnutd je vodovodnd vetva A8, DN 100 -
HDPE - ZMENOU 04/2021-d je lokalita zmensend o cca 10 RD, k zmene trasovania
nedochddza.

Obytnd lokalita A1-12 Za hlavnou Il - v IMENE 04/2021-a je navrhnutd
vodovodnd vetva A13, DN 100 — HDPE pre cca 35 RD.

Dva rodinné domy v dotyku srekreaénym aredlom DI1-1/D2-1 - ZIMENOU
04/2021-b je navrhnuta vodovodna vetva A4.1, DN 100 - HDPE.

Obytnd lokalita A2-3 Pod hdjom Il - lokalita o cca 76 b.j., navrhovand v ZMENE
04/2021-d, je napojend na vodovodnu vetvu A8, DN 100 — HDPE navrhovanu v lokalite
Al-4 Pod hdjom.

IMENY A DOPLNKY 04/2021 riesSia jednu novu lokalitu pre individudinu bytovu
vystavbu A1-12 (cca 35 RD), 2 RD v prieluke, zmensenie jestvujucej lokality IBV Al-4

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 22



UZEMNY PLAN OBCE 0POJ — ZMENY A DOPLNKY 04/2021 -TEXTOVA A ZAVAZNA CAST — CISTOPIS

o cca 10 RD a novu lokalitu BD A2-3 (cca 76 b.j.) . RieSené zmeny uvaiujiu s celkovym
ndrastom 103 b.j. a prirastkom obyvatelov o cca 309 obyvatelov. Zvysend potreba
vody pre ndrast poétu obyvatelov bude pokrytd z jestvujiceho vodovodného
systému obce. Jestvujuca vodovodnd siet v obci je zrealizovand tak, Ze zabezpedi aj
rozsirenie siete pre uvaziované lokality navrhované v ZMENE 04/2021. Pre uvaZovanu
vystavbu bude potrebné rozsirit vodovodnu siet do navrhovanych lokalit napojenim
sa na jestvujuce rozvody vodovodu.

V rdmci ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 UPN sU rieSené dve nové vetvy vodovodu:
v ZMENE 04/2021-a pre obytnu lokalitu A1-12 Za hlavnou Il je navrhnuta vodovodnd
vetva A13, DN 100 - HDPE, napojend na vodovod - vetva A DN 100-HDPE a v ZMENE
04/2021-b je navrhnutd vodovodnd vetva A4.1 DN 100 - HDPE, napojend na vodovod
- vetva A4 DN 100-HDPE.

2.2.1. Vypocet potreby vody.
Riesenim ZMENY 04/2021 sa bod 2.2.1. Vypocet potreby vody doplfia nasledovne :
Podla vyhldsky MZP SR &. 684/2006 Z.z. - ndvrhovy rok 2030

Zvysend potreba vody podla Zmien a dopinkov 04/2021:
pocet obyvatelov 309
Specificka potreba vody — bytovy fond -135 I/os.,den

kd = 1,6 kh =18
a/ priemernd denna potreba vody :

Qp =309x 135 =417151/den =41,715 m3/den = 0,48 1/s
b/ max. dennd potreba vody :

Qm =41715 x 1,6 =667441/den = 66,744 m3/den = 0,77 l/s
c/ max. hodinovd potreba vody :

Qh =0,77 x 1,8 = 1,39 1/s

d/ roéna potreba vody :
Qr =41,715 m3/den x 365 dni

15 226 m3/rok

3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

RieSenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 3. ODVADIANIE A CISTENIE ODPADOVYCH
VOD v jednotlivych statiach 3.1. SU&asny stav, 3.2. Navrh riesenia, 3.3. Odvddzanie zrdzkovych
véd a 3.4. Vodné toky a plochy meni a doplfia nasledovne :

3.1. SU€asny stav.

RieSenim ZMENY 04/2021 sa stat 3.1. SUCasny stav nemeni.

3.2. Navrh riesenia.

RieSenim ZMENY 04/2021 sa staf 3.2. Navrh rieSenia vratane odstavca 3.2.1. Vypoclet
mnoZstva splaskovych véd meni a dopliia nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené
tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

Obytnd lokalita A1-1 Za parkom - noyrhnu’ré je stoka A4, DN 300 - PVC a v
IZMENE 04/2021-i je navrhovany vytlak V12 a CS 12, meni sa zaustenie do stoky A3 DN
300-PVC.

Obytnd lokalita Al-4 Pod hdjom - navrhnutd je stoka A2-2, DN 300 - PVC,
vytlak V7 a CS 7 — ZIMENOU 04/2021-d je lokalita zmensenda o cca 10 RD, k zmene
zaUstenia nedochadza.

Obyitnd lokalita A1-12 Za hlavnou Il - v ZMENE 04/2021-a je navrhnuta stoka
A2-4-DN 300 - PVC, vytlak V11 a CS 11 pre cca 35 RD.
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Dva rodinné domy v dotyku srekreaénym aredlom D1-1/D2-1 - ZMENOU
04/2021-b je navrhnuta stoka B4, DN 300 - PVC.

Obytnd lokalita A2-3 Pod hdjom Il - lokalita o cca 76 b.j., navrhovand v ZMENE
04/2021-d je pripojend na stoku A2-2, DN 300 - PVC, vytlak V7 a CS 7 v lokalite A1-4
Pod hdjom.

IMENY A DOPLNKY 04/2021 riesSia jednu novu lokalitu pre individualnu bytovy
vystavbu A1-12 (cca 35 RD), 2 RD v prieluke, zmensenie jestvujucej lokality IBV A1-4
o cca 10 RD a novd lokalitu BD A2-3 (cca 76 b.j.). RieSené zmeny uvazuju s celkovym
ndrastom 103 b.j. a prirastkom obyvatelov o cca 309 obyvatelov.

V rieseni IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 UPN je kanalizdcia rieSena tak, Ze
navrhovand kanalizdcia bude napojend na jestvujucu kanalizdciv - zberac.
Navrhnuté si uliéné stoky gravitaéné, ktoré sU zaustené do Eerpacich stanic — CS
2,657, Cs11acCs 12

V dalsom stupni PD bude potrebné v jednotlivych lokalitdch ZMENY 04/2021
spresnit navrh stokovej siete podla vyskopisného zamerania Uzemia.

V rdmci Imien a dopinkov 04/2021 UPN sG navrhnuté :

a/ stoky : A2-4-DN 300, A4-DN 300, B4-DN 300

b/ vytiaéné potrubie : V 11, V 12

c/ éerpacie stanice : €S 11, €S 12

3.2.1. Vypocet mnoistva splaskovych véd

_ RieSenim ZMENY 04/2021 sa bod 3.2.1. Vypolet mnoistva splaskovych vod
doplna nasledovne :

Mnozstvo splaskovych véd zodpovedd potrebe vody podla vyhldsky MZP SR &.
684/2006 Z.z. a STN 75 61 0O1.

Zvysend mnoistva splaskovych véd podla Zmien a dopinkov 04/2021:
pocet obyvatelov - 309
Specificka potreba vody - 1351/os..den
a/ priemerna denna produkcia :

Qp =309x 135 =417151/den =41,715m3/den =1,74m3/h =0,481/s
b/ max. prietok splaskovych véd — khmax =3

Qhmax =3 x 1,74 m3/h = 5,21 m3/h = 1,451/s
¢/ min. prietok splaskovych véd — khmin = 0,6
Qhmin =0,6 x 1,74 m3/h = 1,04 m3/h = 0,29 1/s

d/ roéna produkcia splaskovych véd

Qr =41,715 m3/den x 365 dni 15 226 m3/rok

3.3. Odvdadzanie zrazkovych vod.

RieSenim ZMENY 04/2021 sa stat 3.3. Odvddzanie zrézkovych véd nemeni.

3.4. Vodné toky a plochy.
RieSenim ZMENY 04/2021 sa stat 3.4. Vodné toky a plochy nemeni.

4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Riesenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
v jednotlivych statiach 4.1. SirsSie vzfahy, 4.2. SuCasny stav zdsobovania obce, 4.3. Ndavrh
zdsobovania obce elektrickou energiou a 4.4. Verejné osvetlenie meni a doplfia nasledovne :

4.1. Sirsie vztahy.
Riesenim ZMENY 04/2021 sa stat 4.1. Sirsie vztahy nemeni.
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4.2. SU¢asny stav zasobovania obce.

Riesenim ZMENY 04/2021 sa stat 4.2. SUCasny stav zdsobovania obce nemeni.

4.3. Navrh zasobovania obce elekirickou energiou.

RieSenim ZMENY 04/2021 sa staf 4.3. Navrh zdsobovania obce elekirickou energiou
meni a dopliia nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou,
nezmenené texty nie sU uvddzané):

Podla urbanistickej koncepcie rozvoja sidla sa do roku 2030 vo viacerych
lokalitdch uvazuje s individudinou bytovou vystavibou (IBV) cca 378 rodinnych domov
(z toho rozptylend vystavba v prielukdch predstavuje 33 rodinnych domov),
s hromadnou bytovou vystavbou (HBV) cca 106 b. j., svystavbou objektov pre
komercnu i nekomerénu obciansku vybavenost (OV), s vystavbou vyrobného arediu
a s vystavbou Sportovo-rekreacného a rekreacno-relaxacného aredlu. Vyhladovo (po
roku 2030) sa uvazuje s dalSou individudinou bytovou vystavbou cca 141 rodinnych
domov.

Podla navrhu ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa uvazZuje s novou vystavbou (IBV)
cca 37 rodinnych domov (z toho rozptylend vystavba v prielukdch predstavuje 2
rodinné domy) a s hromadnou bytovou vystavbou (HBV) cca 76 b.j.. Zaroven
dochddza k zruseniu bytovej vystavby (IBV) o cca 10 rodinnych domov. Riesené
zZmeny uvaiuju s celkovym ndrastom bytovej vystavby o +103 b.j.. Pokrytie tychto
zvySenych ndrokov bude zabezpeéené v silade s platnym UPN s nasledovnym
technickym rieSenim:

Lokalita A1-1 Za parkom
V IMENE 04/2021-h,i dochddza k ndvrhu a zruseniu pristupovej komunikdcie.
K zmene zdsobovania RD elektrickou energiou nedochddza.

Lokalita A1-4 Pod hdjom
V IMENE 04/2021-d dochddza k zmenseniu lokality o cca 10 RD. K zmene
zdsobovania RD elektrickou energiou nedochadza.

Lokalita A1-7 Za hlavnou

V IMENE 04/2021-e,f.g dochddza k navrhu novych ak zruseniu jestvujucich
pristupovych komunikdcii do lokality. K zmene zdsobovania RD elekirickou energiou
nedochadza.

Lokalita A1-12 Za hlavnou Il

Lokalita navrhovand v ZMENE 04/2021-a je v dotyku s jestvujucou zastavbou
rodinnych a bytovych domov. Navrh predstavuje vystavbu cca 35 RD. Zdsobovanie
elektrickou energiou bude zabezpecené pripojkou z jestvujiuceho rozvodu nn na
hlavnej ulici (cesta 111/1337) smerom na Majcichov. Zaroven sa z tejto jestvujucej ulice
zabezpedi aj rozvod verejného osvetlenia. StoZiare budy situované jednostranne
pozdiZ navrhovanej komunikdcie v pridruZenom priestore podla STN 73 6005. Na
rozvod sa pouZije kabel, ktory povedie v zemi vo vykope.

Dva rodinné domy v dotyku s rekr. aredlom D1-1/D2-1

Zasobovanie rodinnych domov elekirickou energiou navrhovanych v ZMENE
04/2021-b bude zabezpecené pripojkou z rozvodu nn na jestvujiucej ulici. Zaroven sa z
tejto jestvujucej ulice zabezpedi aj rozvod verejného osvetlenia.

Lokalita A2-3 Pod hdjom I

Navrhovand Iokalita bytovych domov v IMENE 04/2021-d predstavuje
jestvujuce bytové domy (76 b.j.), ktoré sU v sUéasnosti zabezpecené elekirickou
energiou z trafostanice TS 0057-002 a nachadzaju sa na casti pévodnej lokality A1-4.
Zaroven je na tejto jestvujucej ulici uZ vybudovany aj rozvod verejného osvetlenia.
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Lokalita V1-4
V IMENE 04/2021-j dochddza k zruSeniu pristupovej komunikdcie do lokality vo
vyhladovej etape. Zasobovanie RD elektrickou energiou nie je v platnom UPN rieSené.

4.4. Verejné osvetlenie.

Riesenim ZMENY 04/2021 sa stat 4.4. Verejné osvetlenie nemeni.

5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

RieSenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM
v jednotlivych statiach 5.1. SuCasny stav a 5.2. Navrh zabezpelenia navrhovanej zastavby
zemnym plynom meni a doplriia nasledovne :

5.1. SU€asny stav.

Riesenim ZMENY 04/2021 sa stat 5.1. SUcasny stav vrdtane jej odstavcov 5.1.1. Popis
plynovodného systému, 5.1.2. Plynovodnd siet a 5.1.3 Vypocet potreby plynu nemeni.

5.2. Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom.

Riesenim ZIMENY 04/2021 sa stat 5.2. Ndvrh zabezpecenia navrhovanej zdstavby
zemnym plynom vrdtane jej odstavca 5.2.1. Ndrast potreby plynu meni a dopl'ﬁa nasledovne
(zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom Kkurzivou, nezmenené texty nie sU
uvadzané):

V Uzemnom pldne obce — UPN sa uvazuje s vystavbou rodinnych domov — IBV
a bytovych domov — HBV. Ndrast poctu RD - IBV sa predpokladd o 378 RD a ndrast
poctu bytov — HBV sa uvazuje o 106 b.j. Pre IBV a HBV sa uvazZuje so zdsobovanim
zemnym plynom pre potreby vykurovania, ohrevu TUV a varenia.

V navrhu UPN obce vrdtane jeho jednotlivych Zmien a doplinkov je plynovodnd
siet rieSend ako STL. Napojenie navrhovaného plynovodu sa prevedie na jestvujuce
rozvody plynu vo vietkych uvazovanych lokalitach zdstavby. Potrubie rozvodu plynu
je uvazované z rur PEHD, PE 100

V navrhu UPN je vo vykresovej asti uvazovany aj vyhlad po roku 2030 — (V1-2
azV 1-7)vpocte 141 RD.

IMENY A DOPLNKY 04/2021 riesSia jednu novu lokalitu pre individualnu bytovu
vystavbu A1-12 (cca 35 RD), 2 RD v prieluke, zmensenie jestvujucej lokality IBV A1-4
occa 10 RD a rozsirenie jestvujucej lokality BD A2-3 (cca 76 b.j.). RieSené zmeny
uvazuju s celkovym narastom 103 b.j. a prirastkom obyvatelov o cca 309 obyvatelov.

Obytnd lokalita A1-1 Za parkom — navrhnuté RD budl podla ZMENY 04/2021-i
napojené na jestvujici plynovod D160.

Pocet odbernych miest : IBV - 23 RD - 32,2 m3/h

Obytnd lokalita Al1-4 Pod hdjom - navrhnuté RD budy napojené na
navrhovany plynovod. Podla ZMENY 04/2021-d sa pocet zniZuje o cca 10 RD.
Pocet odbernych miest : IBV - 15RD - 21 m3/h

Obytna lokalita A1-12 Za hlavnou Il - navrhnuté RD v ZMENE 04/2021-a budu
napojené na navrhovany plynovod.
Pocéet odbernych miest : IBV - 35RD - 49,0 m3/h

Obyina lokalita A2-3 Pod hdjom Il - navrhnuté 76 b.j. podla ZMENY 04/2021-d
budu napojené na navrhovany plynovod.
Pocet odbernych miest : HBV - 76 b.j. - 60,8 m3/h

Prieluky — navrhnuté RD budU napojené na jestvujici plynovod. 2 RD v radmci
ZMENY 04/2021-b budu napojené na navrhovany plynovod.
Pocet odbernych miest : IBV - 33 RD 46,2 m3/h
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Pri dalsom stupni vypracovania PD plynovodnej siete podla ZIMIEN
a DOPLNKOV 04/2021 je potrebné spolupracovat s dodavateflom zemného plynu SPP
distribUcia a.s. Bratislava, ktory posudi zvySeny odber zemného plynu v jestvujicej
sieti plynovodu a uréi dimenzie navrhovaného plynovodu vo vyjadreni k Ziadosti o
pripojenie odberného plynového zariadenia k distribu¢nej sieti.

Vyhlad rozvoja obce po roku 2030 uvazuje s formou vystavby IBV v pocte 141
RD, Co predstavuje hodinovy odber plynu - 197,4 m3/h.

5.2.1. Narast potreby plynu.

Riesenim ZMENY 04/2021 sa odstavec 5.2.1. Nérast potreby plynu dopifia o nasledovné
odseky :

Podla ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021:

a) kategéria DO IBV - 1,4 m3/h
- 33,6 m3/den
- 2 425,0 m3/rok
pocet RD - 27
HQIBV = 27 x 1.4 = 37,8 m3/h
DQIBV = 27 x 33,6 = 907,2 m3/den
RQIBV = 27 x 2425 = 65 475 m3/rok
b) kategdéria DO HBV - 0,8 m3/h
- 2 220 m3/rok
pocet b.j. - 76
HQ HBVS = 76 x 0.8 = 60,8 m3/h
RQHBVS = 76 x 2220 = 168 720 m3/rok
c) spolu
HQ = 37,8 +60,8 = 98,6 m3/h
RQ = 65475+ 168720 = 234 195 m3/rok

6. TELEKOMUNIKACIE

Riesenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 6. TELEKOMUNIKACIE meni a dopfﬁa v stati 6.1.
Pevnd siet. Stat 6.2. Mobilnd siet sa nemeni.

6.1. Pevna sief

RieSenim ZMENY 04/2021 sa statf 6.1. Pevnd sief v odstavci 6.1.1. SUcasny stav nemeni.
Odstavec 6.1.2. Navrh rieSenia sa meni a doplfia nasledovne :

6.1.2. Navrh riesenia

RieSenim ZMENY 04/2021 sa Odstavec 6.1.2. Ndvrh riesenia meni a doplfia nasledovne
(zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU
uvddzané):

Uz v pévodnom UPN obce vroku 2009 bolo konstatované, Ze pripojenie
navrhovanych stavebnych obvodov na pevnu telefénnu siet v obci nie je v sUCasnej
dobe mozné. Podmienkou telefonizdcie je vybudovanie uzla sluzieb (RSU, ONU,
opticky distribucny bod a pod.) v obci s digitdinym pripojenim na oblastny opticky
kdbel, prechddzajuci cez stred obce.

S prinliadnutim na schvdlenu stratégiu Slovak Telekom na budovanie telefénnej
pristupovej siete pre obdobie najblizSich é - 12 rokov s predpokladom prenosu objemu
dat 100 Mb/s do kazdej domdacnosti je budovanie metalickej siete len doCasnym
rieSenim. Takéto riesenie si vyzaduje pripokladat do ryhy metalickych kdblov aj PE-rdry
na instaldciu optickych kdblov. V pripade takej realizdcie bude rieSend lokalita
rodinného domu v ZMENE 01/2011, riesené lokality rodinnych domov v ZMENACH A
DOPLNKOCH 02/2012 av ZIMENACH A DOPLNKOCH 04/2021 napojené na pevny
telefonnu siet kablom, ktory bude privedeny z jestvujicej ulice.
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7. OINAMOVACIE VEDENIA A ZARIADENIA

RieSenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 7. OINAMOVACIE VEDENIA A ZARIADENIA
v stati 7.1. Kdblovd televizia nemeni. Statf 7.2. Obecny rozhlas sa meni a doplfia nasledovne :

7.2. Obecny rozhlas

RieSenim ZMENY 04/2021 sa staf 7.2. Obecny rozhlas v odstavci 7.2.1. Sdasny stav
nemeni. Odstavec 7.2.2. Navrh rieSenia sa meni a doplria nasledovne :

7.2.2. Navrh riesenia.

Riesenim IMENY 04/2021 sa odstavec 7.2.2. Ndvrh riesenia sa meni a dopifia
v nasledovnom odseku :

Vzhladom k tomu, Ze elektrické nn-rozvody v riesenych lokalitdch jednotlivych
ZMIEN A DOPLNKOV budu realizované vylucne podzemnymi kdblami bez betdénovych
stoziarov, vedenie obecného rozhlasu médze byt vybudované bud nadzemnymi
vedenim, upevnenym na stoziaroch vonkajSieho osvetlenia (pokial vyska stoziarov to
umozni), alebo podzemnymi kdblami. Lokality budd pripojené na najblizsi bod
existujucej siete.

XIl. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

RieSenim ZMENY 04/2021 sa kapitola Xll. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA dopl'h'a
o nasledovny odsek :

Riesenie Zmien a dopinkov 04/2021 dzemného planu obce Opoj nevymedzuje
nové zastavané Uzemie. Rozvojové plochy vramci navrhovaného riesenia sa
nachddzaju v zastavanom Uzemi, kioré vymedzuje hranica zastavaného Uzemia
stanovend v platnom UPN.

XIIl. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

Riesenim ZMENY 04/2021 sa kapitola Xlll. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM vrdtane
jednotlivych podkapitol 1. OCHRANNE PASMA DOPRA\/NEHO VYBAVENIA, 2. OCHRANNE
PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA a 3 OSTATNE OCHRANNE PASMA nemeni.

XIV. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A
DOBYVACICH PRIESTOROV

RieSenim ZMENY 04/2021 sa kapitola XIV. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV doplfia o nasledovny odsek:

Cez katastrélne Gzemie obce Opoj prechddza prieskumné Gzemie (PU) P3/14
"Trnava - horlavy zemny plyn" uréené pre driitela prieskumného Uzemia NAFTA a.s.
Bratislava — 50 %, Vermilion Slovakia Exploration, s.r.o. -50% s platnostou do 31.3.2028.
Priebeh PU je vyznaéeny v grdfickej Easti.

XV. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Riesenim ZMENY 04/2021 sa kapitola XV. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU
OCHRANU nemeni.

XVI. ZHODNOTENIE NAVRHO)/ANEHO R,IE§ENIA Z HLADISKA ENVIROMEN-
TALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV

RieSenim ZMENY 04/2021 sa kapitola XVI. ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z
HLADISKA ENVIROMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV nemeni.
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B. VYHODNOTENIE PERSPEKTI'VN,EHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa jednotlivé kapitoly
a podkapitoly textovej casti B. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUIZITIA
POINOHOSPODARSKEJ PODY A LPF NA NEPOINOHOSPODARSKE VYUZITIE platného Uzemného
pldnu obce Opoj menia a doplfiaji nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

l. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUIITIA POL’NOHOSPODABSKEJ
PODY A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOINOHOSPODARSKE
VYUZITIE

RieSenim ZIMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola I.
VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNEHO
PODNEHO FONDU NA NEPOINOHOSPODARSKE VYUZITIE v jednotlivych podkapitoldch 1.
ZAKLADNE UDAJE, 2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP, 3. FUNKCNE VYUZITIE
RIESENEHO UZEMIA a 4. REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE meni
nasledovne :

1. ZAKLADNE UDAJE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola
1.ZAKLADNE UDAJE nemeni.

2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP

RieSenim ZMIEN A DOPLNKQV 04/2021 Uzemné,ho pldnu obce Opoj sa podkapitola
2.VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP doplia o nasledovny odsek:

V rieseni Zmien a doplnkov 04/2021 UPN obce Opoj sa uvazZuje s rozvojovymi
plochami pre individudinu bytovu vystavbu rodinnych domov a pre vystavbu v
bytovych domov s dopravnou a technickou vybavenostou a plochami pre izolaéni
zelefi. V pévodnom UPN obce mali tieto lokality inG funkénd ndplii. Lokality so
situované v zastavanom inezastavanom Uzemi obce a sU v dotyku s jestvujicou
zastavbou. Dopravne bezprostredne nadvdzuju na jestvujice cestné komunikdcie.

3. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

Riesjenfm IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemn,ého pldnu obce Opoj sa podkapitola
3.FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA meni a doplifia nasledovne (zmeny a doplnenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

Lokalita Al1-1 Za parkom - Uprava

Ndavrh predstavuje zdstavbu 23 rodinnych domov (RD) vrdtane dopravnych
koridorov v lokalite pri jestvujicom parku. Lokalita v névrhu predstavuje vystavbu v I. a
Il. etape ndvrhového obdobia (v I. etape 15 RD, vll. etape 8 RD). Pristupova
komunikdcia v dizke 142 m sa zmenou 04/2021-h rusi. Dochddza tu sice k zmene
funkéného vyuiitia z pléch dopravnej vybavenosti na plochy verejnej zelene vo
vymere 0,1491 ha ale pozemok je evidovany podla KN ako ostatné plochy. Upravou
v ZMENE 04/2021-i dochddza k novému ndvrhu trasovania pristupovej komunikacie.
Novd pristupovd komunikdcia mé dizku 51 m (20 m na ploche lokality A1-1 a 31 m na
ploche prilahlych prieluk), dopravny priestor sa predpokladd 10,5 m. Dochadza tu k
zmene funkéného vyuiitia v celkovej vymere 0,0612 ha z pléch IBV (Cast lokality A1-1
a &ast pléch prieluk navrhovanych v UPN 2009) na dopravnd vybavenost (ndvrh novej
pristupovej komunikacie). Plocha lokality po ZMENE 04/2021-h, i je 1,2550 ha v
infravildne na pozemkoch, vedenych podla stavu KN ako zdhrada. Zdaber PP po
IMENE 04/2021-h je 1,1321 ha. Zaber ostatnych pléch predstavuje vymeru 0,1229 ha.
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Lokalita A1-4 Pod hdjom - zmensenie

Umiestnend je v juhozdpadnej casti Uzemia v zastavanom Uzemi obce
(navrhovand v UPN 2009) a predstavovala obojstranne zastavany ulicu na
pozemkoch, vedenych podla KN ako ostaind plocha. V ZMENE 04/2021-d dochddza
k zmenseniu lokality o cca 10 pozemkov pre RD o vymere 0,9350 ha. V UPN 2009 bolo
navrhovanych 25 RD v I., Il. alll. etape ndavrhového obdobia vratane dopravného
koridoru. Dopravny priestor je Sirky cca 13,5 m. Po ZMENE 04/2021-d je plocha lokality
1,1900 ha a predstavuje 15 pozemkov pre RD.

V IMENE 04/2021- d sice dochddza k zmene funkéného vyuiitia z pléch IBV
(East lokality A1-4 Pod hdjom navrhovanej v UPN 2009) na plochy HBV (nové lokalita
A2-3) v celkovej vymere 0,9350 ha ale vzhladom ktomu, Ze sa jednd o ostatné
plochy k zaberu PP ani k zmene funkéného vyuiitia PP nedochddza.

Lokalita A1-7 Za hlavnou - Uprava

SituaCne sa nachddza v zastavanom Uzemi juzne od jestvujiucej zdstavby na
hlavnej ulici s umiestnenim Casti lokality v extravildne obce. Plocha lokality je 8,9358 ha
v zastavanom qj nezastavanom Uzemi obce. V zastavanom Uzemi 7,8266 ha
a v nezastavanom Uzemi 1,1092 ha. Ndvrh predstavuje obojstrannt zdstavbu pozdiz
novonavrhovanej komunikdcii, dopravny priestor v Sirke min. 12 m. Navrhovanych je
70 RD na ornej pbdde, zdhraddch, viniciach a ostatnej ploche v I, Il. a lll. etape
ndvrhového obdobia (v I. etape 20 RD, v II. etape 30 RD a v lll. etape 20 RD) vrdtane
dopravného koridoru. Pristupovd komunikdcia od OcU v dizke 140 m sa zmenou
04/2021-g rusi (ostatné plochy - 0,1680 ha), od bytoviek 48 m (doprav. priestor cca 9,5
m) a v strede lokality v dizke 134 m sa zmenou 04/2021-e taktfiez rusi. Dochddza tu k
zmene funkéného vyuiitia z pléch dopravnej vybavenosti (pristupova komunikdcia
134 m) na plochy IBV (v ramci lokality A1-7) v celkovej vymere 0,1441 ha (zahrada
0,0688 ha, ostatné plochy 0,0753 ha).

V lokalite A1-7 dochddza v IMENE 04/2021-f aj k navrhu novej pristupovej
komunikdcie do lokality A1-12 Za hlavnou Il v dizke 62 m (doprav. priestor cca 10,75
m). Dochddza tu taktieZ k zmene funkéného vyuiitia z pléch IBV (East lokality A1-7 Za
hlavnou) na plochy dopravnej vybavenosti (pristupovd komunikdcia) v celkovej
vymere 0,0744 ha.

Ldber PP pre vystavbu je 8,7679 ha. V zastavanej Casti obce je na vymere
7,6587 ha na zdhraddch, ornej pdde a vinici. V extravildne je na vymere 1,1092 ha na
ornej pdde, zaradenej v BPEJ 0037002 v 2. kvalitativnej skupine. Zaber ostatnych pléch
predstavuje vymeru 0,1679 ha. Podla vyjadrenia UKSUP v Bratislave, polnohospoddrske
pozemky — vinice u ktorych dochddza k zdberu na nepolnohospoddrske vyuZitie nie sU
vedené vo Vinohradnickom registri SR.

Al1-12 Za hlavnou Il

Lokalita navrhovand v ZMENE 04/2021-a je umiestnend v juhozdapadnej casti
Uzemia v zastavanom Uzemi obce v dotyku s jestvujucimi lokalitami bytovych
a rodinnych domov a predstavuje vdcésiu éast pléch lokality D1-3/D2-3 Rekreaény
aredl GREEN Il (navrhovany v UPN 2009). Dopravné pripojenie je na cestu smerom na
Majcichov a na cestu v lokalite A1-7 Za hlavnou I. Plocha navrhovanej lokality IBV (35
RD + dopravny koridor) ma vymeru 3,1343 ha v zastavanom Uzemi obce. Dochddza tu
k zmene funkéného vyuiitia z pléch rekredcie, relax (¢ast lokality D1-3/D2-3) vo
vymere 0,2820 ha na plochy IBV. Ostatné plochy predstavuji vymeru 2,8523 ha.
K novému zaberu PP nedochadza.

Prieluky IBV - Uprava
Rozptylend vystavba 12 RD predstavuje po ZMENE 04/2021-b, i vymeru 1,0472

ha vzastavanom i nezastavanom Uzemi obce. Ndvrhom v IMENE 04/2021-b
dochddza k navrhu 2 pozemkov pre RD na Easti pléch lokality D1-1/D2-1 (navrhovand
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v UPN 2009) a tym dochddza k zmene funkéného vyuiitia z pléch Sportu a rekredcie
na plochy IBV (2 prieluky) vo vymere 0,1276 ha v nezastavanom Uzemi obce.

V IMENE 04/2021-i dochddza k novému navrhu trasovania pristupovej
komunikdcie do lokality A1-1 cez pozemky jestvujicich prieluk (podfa UPN 2009) a
tym dochddza k zmene funkéného vyuZitia z pléch IBV (¢ast pléch prieluk) na plochy
dopravnej vybavenosti (pristupovd komunikdcia) vo vymere 0,0372 ha.

Ldber PP je po ZMENE 04/2021-b, i na pozemkoch, vedenych ako zdhrada vo
vymere 0,2392 ha a ornd pdda vo vymere 0,6254 ha a ostatnd plocha 0,1826 ha.
Celkovy zdber PP 0,8646 ha. Z toho v intravildne je 0,7370 ha a 0,1276 ha v extravildne.

Lokalita A2-3 Pod hdjom I

Lokalita navrhovand v ZMENE 04/2021-d je umiestnend v juhozdapadnej casti
Uzemia v zastavanom Uzemi obce v dotyku s jestvujicimi bytovymi domami, na Easti
pléch lokality IBV Al1-4 Pod hdjom, ktord bola navrhovand v UPN 2009. Dopravné
pripojenie je na navrhovanu cestu v lokalite Al-4. Plocha lokality HBV 76 b.j. ma
vymeru 0,9350 ha v zastavanom Uzemi obce a je situovand na ostatnych plochdch.

V IMENE 04/2021- d sice dochddza k zmene funkéného vyuiitia z pléch IBV
(¢ast lokality A1-4 Pod hdjom) na plochy HBV (novd lokalita A2-3) v celkovej vymere
0,9350 ha ale vzhladom ktomu, Ze sa jednd o ostatné plochy k zdberu PP ani
k zmene funkéného vyuiitia PP nedochddza.

Lokalita D1-1/D2-1 Maly 3portovo-rekrea&ny aredl OcU - zmensenie

Nachddza sa v extravildne v dotyku s jestvujicim futbalovym ihriskom, ktoré sa
planuje rozsirit o nové Sportové-rekreacné plochy. Ndvrhom v IMENE 04/2021-b
dochddza na malej Easti tejto lokality k navrhu 2 pozemkov pre RD, t.j. dochddza k
zmene funkéného vyuiitia z pléch sportu a rekredcie na plochy IBV (2 pozemKky pre
RD) a lokalita sa zmensuje o plochu vo vymere 0,1276 ha.

Plocha lokality je po ZMENE 04/2021-b 1,3580 ha na ornej pdde a ostatnych
plochdch. Dopravne je lokalita napojend cez pristupovU komunikdciu v zastavanom
Uzemi, ktord sa po ZMENE 04/2021-b predlZuje o cca 20 m a je v dizke 55 m. Dochédza
k zmene funkéného vyuiitia z pléch sSportu a rekredcie na dopravni vybavenost
(predizenie pristupovej komunikdcie o 20 m), lokalita sa nezmensuje, plocha vo
vymere 0,0200 ha je sucastou lokality D1-1/D2-1.

Zdber PP v lokalite je po ZMENE 04/2021-b 1,3200 ha na ornej péde v BPEJ
0037002 v skupine 2 v extravildne. Zdber ostatnych pléch (€ast pristupovej cesty)
predstavuje vymeru 0,0380 ha.

Lokalita D1-3/D2-3 Rekreaény aredl GREEN Il - zruS§eny v ZMENE 04/2021-a

Podla UPN 2009 sa nachddzal v zastavanom Uzemi obce na plochdch
byvalého PD, priamo nadvézoval na jestvujici aredl GREEN | a bol priamo pristupny z
cesty, ktord smeruje do Majcichova. Plocha lokality bola 3,2158 ha na pozemkoch
vedenych podla stavu KN ako ornd pdda a ostatnd plocha. Predstavoval ndvrh
rekrea&nych objektov a zariadeni na relax a $port. Podla UPN 2009 z&ber ornej pddy
bol 0,3335 ha. Zaber ostatnych pléch predstavoval 2,8823 ha.

V IMENE 04/2021-a dochadza na celej ploche aredlu D1-3/D2-3 k zmene
funkéného vyuiitia a vacsia ¢ast pléch tejto lokality vo vymere 0,2820 ha sa meni na
plochy IBV - lokalita A1-12 Za hlavnou Il (35 RD + dopravny koridor), ost. plochy 2,8523
ha a na zostavajucej casti pléch tejto lokality dochddza k zmene funkéného vyuiitia
na plochy izolaénej zelene E3-2 Za hlavnou Il vo vymere 0,0515 ha, ost. plochy 0,0300
ha. Tymto navrhom v ZMENE 04/2021-a sa cely aredl D1-3/D2-3 rusi.

Lokalita E3-2 Za hlavnou Il - izolaénd zelen

Lokalita navrhovand v ZMENE 04/2021-a sa nachdadza na hranici zastavaného
Uzemia v juhozdpadnej casti Uzemia v zastavanom Uzemi obce v dotyku
s jestvujicimi plochami rekreaéného aredlu GREEN | (navrhovany v UPN 2009)
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a navrhovanou lokalitou IBV A1-12 Za hlavnou Il a predstavuje mald céast pléch
lokality D1-3/D2-3 Rekreaény aredl GREEN Il (navrhovany v UPN 2009 a ZMENOU
04/2021-a zruseny). Plocha navrhovanej lokality izolaénej zelene E3-2 predstavuje
vymeru 0,0815 ha v zastavanom Uzemi obce. Dochddza tu k zmene funkéného
vyuiitia z pléch rekredcie, relax (¢ast lokality D1-3/D2-3) vo vymere 0,0515 ha na
plochy izolaénej zelene. Ostainé plochy predstavuju vymeru 0,0300 ha. K novému
zdberu PP nedochddza.

4. REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

Riesjem’m IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzgmného planu obqe Opoj sa podkapitola 4.
REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPOINOHOSPODARSKE VYUZITIE doplfia o nasledovné odseky:

Celkovda plocha lokalit navrhovanych v IMENE 04/2021 (bez vyhladu)
predstavuje vymeru 4,8952 ha. Riesené lokality sa nachddzajo v zastavanom i
nezastavanom Uzemi obce ale k novému zdberu polnohospoddrskej pédy v nich
nedochadza.

K zmene funkéného vyuZitia na polnohospoddrskej pdéde dochdadza
v Ciastkovych zmendch, t.j. v IMENE 04/2021-q, b, e, f, i vo vymere 0,6855 ha.

SUhlas na pouiitie tejto polnohospoddrskej pédy na iné G&ely bol udeleny KPU
v Trnave dria 13.07.2009 pod &islom KPU-B 2009/00304 v ramci jednotlivych lokalit
navrhovanych v UPN obce Opoj v roku 2009.

V ciastkovych zmendch ZMENA 04/2021- d, e, g, h sa zmeny nachddzaju aj na
ostatnych plochdch v celkovej vymere 4,2097 ha.

V Ciastkovej ZIMENE 04/2021-j sa zmeny nachddzaju vo vyhladovej etape, ktora
predstavuje UzemnuU rezervu po roku 2030 a preto nie je predmetom riesenia
z hladiska zdberov PP, resp. zmeny funkéného vyuiitia (0,1272 ha).

Il. TABULKOVA CAST

RieSenim ZMIEN,A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola
I.,TABULKOVA CAST doplfia nasledovne :

SUhrnny prehlad riesenych lokalit zmien fun!«fného vyuZitia polnohospoddrskej
pdédy pri realizacii ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 UPN obce Opoj uvadza tabulka na
nasledujucej strane.

Za kolektiv autorov

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave,oktéber, 2021
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Sohrnny prehlad rieSenych lokalit zmien funkéného vyuiitia polnohospoddrskej p6dy
pri realizacii ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 UPN obce Opoj.

i Zmena funkéného vyuii-
Plocha A2 tia
ZMENA Oznacéenie Navrhované lokality Zdaber | ostat. s
07/2021 lokality | funk&né vyuiitie PP [ha] | pléch | pévodneé |V¥dany |Plocha
[ha] [ha] ey sUhlas PP
(813) (ha)
Al-12Za 1BV, cesta 31343 | - | 2,8523 |rekredcia, | 0,2820
Imena hlavnou Il relax UPN
04/2021-a E3-27a | . . . GREENII | 2009
hlavnou Il izola¢na zelen 0,0815 - 0,0300 D1-3/D2-3 0,0515
1BV 0,1276 - - Sport, 0,1276
rekredcia .
Imena Prieluky, o, OcU UPN
04/2021-b cesta predizenie pri- D1-1/D2-1| 2009
stup. cesty 0,0200 - - pristupovd 0,0200
do D1-1/D2-1 cesta
IBV
A2-3 Al-4 .
Imena <. . UPN
04/2021-d Pod hdjom HBV 0,9350 - 0,9350 Po.d ha- 2009 -
] jom
(€ast)
IBV
Imena (pristupovd ko- 0.1441 ) 0.0753 0.0688
04/2021-e munikdcia ’ ’ ’
134 m -zrusenq)
IBV
Al-7 pristupova ko- Al-7 ,
Imena o s .
04/2021-f Za hlavnou mumka,cm 0,0744 - - Za hlav- g&% 0,0744
- Uprava (62 m navrh) nou
(Cast)
pristupovad ko-
Imena munikdcia
04/2021-g (odOcl140m | %1680 | - 101680 -
-zrusend)
1BV
pristupovd ko- Al-1
Imena munikdcia Za par-
04/2021-h (142 m 0.1491 - | 01491 “yom -
Al-1 . . .
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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa jednotlivé kapitoly
a podkapitoly textovej casti C. NAVRH ZAVAINEJ CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
platného Uzemného pldnu obce Opoj menia a dopifiaji nasledovne (zmeny a doplnenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

l. ZASA,DY A I}EGULATI’VY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pladnu obce Opoj sa kapitola I.
ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
v jednotlivych podkapitoldch I.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA a
1.2. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA nemeni.

Il. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKENYCH PLOCH

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola II.
PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH v jednotlivych podkapitoléch
II.1.CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU,
I.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SLUZBY A OBCIANSKU
VYBAVENOST, 11.3. CHARAKTERISTKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
POINOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU, Il.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA
VYMEDZENYCH PLOCH PRE SPORT A REKREACIU a I.5. CHARAKTERISTKA A  PODMIENKY
VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE meni a dopifia nasledovne:

I.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
BYTOVU VYSTAVBU

RieSenim ZMIEN A DOPLNKQOV 04/2021 uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola Il.1.
CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU
v jednotlivych statiach 1.1. Bytovd vystavba nizkopodlazind -rodinné domy - Al a 1.2. Bytovd
vystavba viacpodlaind - bytové domy - A2, meni a dopifia nasledovne :

1.1. Bytova vystavba nizkopodlazna - rodinné domy Al

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 uzemného planu obce Opoj sa v stati 1.1. Bytova
vystavba nizkopodlaind - rodinné domy - Al meni a doplia nasledovny odstavec (zmeny
a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

Plochy urcené na byvanie formou individudinej bytove] vystavby -
nizkopodlaznd zdstavba rodinnych domov priamo pristupnych z jestvujucej ulice
alebo z ulice v navrhovanej lokalite, samostatne stojacich, radovych a datriovych,
vratlane sukromnej zelene - zdhrad za rodinnymi domami a prislichajicich
doplnkovych stavieb.

Pripustnd - zakladnd funkcia:

a) byvanie v rodinnych domoch na samostatnych pozemkoch, ktorych velkosf
pri novovzniknutych pozemkoch nesmie byl mensia ako 500 m2, vrdatane
zelene (zahrady s okrasnou a UZitkovou zeleriou).

Vhodné funkcie:

b) zelen na sukromnych pozemkoch, verejné priestory s parkovo upravenou
zelenou a liniovou ulicnou zelenou, malé detské ihriskd,

c) plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické a motorové
komunikdacie, zastavky SAD,

d) zariadenia malej administrativy, obchodu, ubytovania a sluzZieb,
zdravotnicke a socidlne zariadenia ako sucast objektov RD vo vycélenenych
priestoroch, neprekracujice stanoveny rozsah v rdmci objektu rodinného
domu (max 50% objemu stavby RD) a nenarlsajice okolité obytné
prostredie.
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Podmienecne vhodné funkcie:

e) polnohospoddrska Cinnost v malom rozsahu na Urovni malovyroby ako
sUCast obytnej funkcie (vo vzdialenosti zamedzujucej negativny vplyv na
okolitu obytnu zdstavbu) na plochdch sukromnych zdhrad (rastlinnd vyroba,
drobnochov hospoddrskych zvierat),

f) zariadenia prevddzok a remesiel ako sucast objektov RD (vo vyclenenych
priestoroch rodinnych domov - max 50% objemu stavby RD) bez
negativnych vplyvov na zivotné prostredie a susednuU obytnu zastavbu.

Nepripustne funkcie:

g) samostatné objekty vyroby, sluZieb, skladov a prevddzok v rdmci pozemku
okrem drobnych stavieb, ktoré tvoria doplnkovyU funkciu k funkénym
plocham byvania v rodinnych domoch (sklady ndradia, ovocia a zeleniny,
pristresky pre drobné zvieratd...),

h) samostatné objekty OV- administrativne objekty - Skolstvo, kultira,
zdravotnictvo, cirkevné stavby, socidlne zariadenia, obchod, sluiby, sport,

i) vSetky druhu cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom,
prasnostou, zdpachom, vibrdciami, zvySenym vyskytom hlodavcoyv,
optickym a elektromagnetickym Ziarenim, U¢&inkami nebezpeénych
chemickych Iatok a inymi skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou
obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pléch pre UCely byvania v dotknutej lokalite.

Podmienky pre zastavbu a intenzitu vyuiZitia pléch :

1/ hustota, élenenie a vyskové zénovanie obytnej zdstavby musi umoZnovat
najmd - dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a
presvetlenie bytov, na zachovanie intimity byvania a pohody byvania, na
zabezpecenie poZiarnej a civilnej ochrany (§ é, odsek 1/ vyhlasky ¢.
532/2002 1.z.) a na vylvaranie pléch zelene v ramci pozemku,

2/ koeficient zastavanej plochy pri samostatne stojacich a radovych rodinnych
domoch - max. 0,40 (zastavand plocha objektu RD), - max. 0,50 (objekt RD a
sucet vsetkych nadzemnych objektov a spevnenych pléch),

3/ podiel zelene na pozemku - min 50% z celkovej vymery pozemku,

4/ maximdlna podlaznost nad terénom - 1 nadzemné podlaZzie a obytné
podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia

5/ stavebnd Ciara objektov rodinnych domov v novovytvdranych lokalitdch je
od ulicnej Ciary 5 -7m,

é) pri stavbe rodinnych domov v jestvujucej zastavbe, resp. pri ich rekonstrukcii
musi byt zohladnend jestvujuca uliéna Eiara na susednych parceldch a
objekty musia respektovat jestvujucu zdstavbu (vyska, podlaZnost, tvar
strechy, orientdcia hlavného hrebena strechy a pod.),

7/ stavby v zdhraddch za rodinnymi domami prizemné iba s dopinkovou
funkciou k byvaniu (drobné hospoddrske objekty, altdnky, gardze...).

8/ parkovanie vozidiel rezidentov, resp. pripadnych prevddzkovatelov, musi
byt zabezpeéené na viasthnom pozemku vrozsahu v zmysle platnych
predpisov,

1.2. Bytovad vystavba viacpodlaind - bytové domy - A2

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 uzemného planu obce Opoj sa v stati 1.2. Bytova
vystavba viacpodlaind - bytové domy - A2, meni a dopina nasledovny odstavec (zmeny
a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

Plochy urcené na byvanie formou hromadnej bytovej vystavby - viacpodlaznd
zastavba bytovych domov s pristupom priamo z jestvujicej ulice alebo z ulice v
navrhovanej lokalite.
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Pripustnd - zakladnd funkcia:

a) byvanie v bytovych domoch na spoloénych pozemkoch prislichajiucich k

bytovym domom.
Vhodné funkcie:

b) verejné priestory s parkovo upravenou plosnou a liniovou zelefiou, malé
ihrisk& pre neorganizovany Sport, detské ihriskd,

c) plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické a motorové
komunikdacie, parkovacie plochy a gardze, zastdvky SAD.

Podmienecne vhodné funkcie:

d) zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného stravovania a sluzieb,
kulturne, socidlne, zdravotnicke a Sportové zariadenia nenaridsajuce obytné
prostredie (v prizemi objektov bytovych domov vo vyélenenych priestoroch
- polyfunkcia s byvanim).

Nepripustne funkcie:

e) vyroba, sklady, prevadzky avsetky druhu cCinnosti, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zapachom, vibraciami, zvysenym
vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, U&inkami
nebezpeénych chemickych Idtok a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluinou dopravou) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pléch pre Ucely byvania v dotknutej lokalite.

Podmienky pre zdastavbu a intenzitu vyuiitia pléch :

1/ hustota, odstupové vzdialenosti a vyskové zénovanie zdstavby bytovych
domov musi umoZriovat najmé& potrebné vzdialenosti na oslnenie a
presvetlenie bytov, na zachovanie intimity byvania, na poZiarnu ochranu,
civilnt ochranu a na vytvdranie pléch zelene v ramci pozemku,

2/ koeficient zastavanej plochy max. 0,70 (su¢et zastavanej plochy, vratane
parkovisk, spevnenych pléch, pristreskov pre KO a pod.),

3/ minimdiny podiel zelene na pozemkoch pre bytové domy 30 % z celkovej
plochy pozemku (vratane mobilidru pre oddychové plochy a detské ihriskd),

4/ maximalna podlazZnost novonavrhovanych objektov bytovych domov - do 3
NP vratane obytného podkrovia, s pripadnym jednym podzemnym
podlazim

5/ stavby na pozemkoch bytovych domov prizemné iba s doplnkovou funkciou
k byvaniu v bytovych domoch (gardze, stavby na odpad...)

6/ parkovacie miesta musia byt stanovené podla poc¢tu bytovych jednotiek
v zmysle platnych predpisov

11.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
SLUZBY A OBCIANSKU VYBAVENOST

Riesenim ZMIEN A DOPLNKQOV 04/2021 uzemného planu obce Opoj sa podkapitola I1.2.
CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SLUZBY A OBCIANSKU
VYBAVENOST v jednotlivych statiach 2.1. Plochy vybavenosti miestneho (celoobecného)
vyznamu - Bl, 2.2. Aredly a zariadenia podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb - B2, 2.3.
Aredly a zariadenia obsluzno-vyrobnej vybavenosti - B3 a 2.4. Plochy technickej vybavenosti -
B4 nemeni.

11.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUiITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
POLNOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola II.3.
CHARAKTERL?TIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE POLNOHOSPODARSKU A
PRIEMYSELNU VYROBU vrdtane jej state 3.1. Priemyselnd vyroba C1 nemeni.
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I1.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SPORT
A REKREACIU

Riesenim ZMIEN A DOPLNKQOV 04/2021 uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola I1.4.
CHARAKTERISTKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SPORT A REKREACIU
v jednotlivych statiach 4.1. Sportové aredly - D1 a 4.2. Rekrea&no-relaxacné aredly - D2 meni a
doplifia nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené
texty nie sU uvadzané):

4.1. Sportové aredly D1

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 uzemného planu obce Opoj sa staf 4.1. Sportové
aredly - D1 meni a doplna nasledovne:

Plochy urCené pre 3Sportové a rekreacné aktivity rézneho druhu (hlavne
Sportova vybavenost), vratane pldéch obsluznych objektov a zariadeni s koeficientom
zastavanej plochy max. 0,15 as koeficienftom zelene min 0,30 z celkovej vymery
aredlu.

Pripustnd - z&kladnd funkcia:

a) aredly s objektami Sportovej vybavenosti a zariadeniami slUZiacimi potrelbdm
Sportu, rekredcie a cestovného ruchu - 3portové ihriskd, detské ihriskd,
kUpaliskd, obchody, sluzby, verejné stravovanie, ubytovanie (hotely,
penziény).

Vhodné funkcie:

b) k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné
motorové, cyklistické a pesie komunikdcie s uprednostnenim rozvoja
pesieho pohybu, frasy a zastdvky MHD, parkovacie plochy pre ndvstevnikov
a prevddzkovatelov aredlov,

c) sucCastou mdzu byt aj zariadenia pre pohotovostné ubytovanie pre obsluhu
Uzemia, socidlne, kultirne, zdravotnicke a skolské zariadenia,

d) na Uzemi je moiné realizovat verejné priestory s upravenou plosnou
a liniovou zelenou, zelen kulturno-Sportovych zariadeni, zelen ubytovacich a
stravovacich zariadeni, zelen pri parkovacich plochdch.

Nepripustne funkcie:

e) v aredloch zdkaz umiestinovania zariadeni vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb
a ostatnych cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali
zAkladné funkcie aredlov a vyuzitie susednych pldch pre uréené Ucely.

4.2. Rekrea¢no-relaxac¢né aredly D2

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 uzemného pldnu obce Opoj sa stat 4.2.
Rekreacno-relaxacné aredly - D2 meni a doplfia nasledovne:

Plochy urcené pre rekreacné a relaxacéné aktivity rézneho druhu (hlavne
rekreaCnd vybavenosf), vratane pléch obsluznych objektov a zariadeni s
koeficientom zastavanej plochy max. 0,15 a s koeficientom zelene min 0,30 z celkovej
vymery aredlu.

Pripustnd - zdkladnd funkcia:

a) aredly s objektami vybavenosti a zariadeniami slUzZiacimi potrebdm rekredcie
a relaxdcie - penzidony, ubytovne, Sportové ihriskd, detské ihriskd, vodné
plochy, kUpaliskd, sluzby, verejné stravovanie, bufety.

Vhodné funkcie:

b) k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné
motorové, cyklistické a peSie komunikdcie s uprednostnenim rozvoja
pesieho pohybu, trasy a zastdvky MHD, parkovacie plochy pre navstevnikov
a prevdadzkovatelov aredlov,
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c) na Uzemi je moziné redlizovat verejné priestory s lesoparkovou a parkovo
upravenou plosnou a liniovou zelenou, zelen prirodnych Sportovych aredlov,
zelen kulturno-Sportovych zariadeni, zelen pri parkovacich plochdch.

Nepripustne funkcie:

e) v aredloch zdkaz umiestnovania zariadeni vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb
a ostatnych c&innosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali
zAkladné funkcie aredlov a vyuzitie susednych pléch pre urCené Ucely.

I.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKQOV 04/2021 uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola I1.5.
CHARAKTERISTKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE v jednotlivych
statiach 5.1. Plochy cintorinov - El, 5.2. Plochy kompaktnej verejnej zelene - E2, 5.3. Plochy
izolacnej zelene - E3, 5.4. Plochy kompaktnej krajinnej zelene - E4 a 5.5. Plochy sukromnej
zelene - E5 nemeni.

lll. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola .
ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA v jednotlivych podkapitoldch
I.1. SKOLSTVO, Ill.2. ZDRAVOTNICTVO, IIl.3. SOCIALNA STAROSTLIVOST, Ill.4. KULTURA, III.5.
TELOVYCHOVA, SPORT A REKREACIA a lll.6. VEREJNA SPRAVA A ADMINISTRATIVA nemeni.

IV. ZASADY A RE('.;ULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola IV.
ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
doplfia o podkapitolu IV.4. CIVILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED
POVODNAMI. Jednotlivé podkapitoly IV.1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE, IV.2. VODNE
HOSPODARSTVO a IV.3. ENERGETIKA A OINAMOVACIE VEDENIA sa menia a dopiriajo
nasledovne :

IV.1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola IV.1.
VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE doplfia o upozornenie z hladiska zmeny &islovania ciest lll. tr. a
o bod ae) v nasledovnom zneni :

V celej podkapitole sa meni oznacenie cesty 111/0628 na 111/1337.

ae) dopravné riesenie pripojeni (tvary novonavrhovanych kriZovatiek, Upravy
existujucich kriZovatiek) novych lokalit (resp. zmenenych funkciou) musia
byt aZi po dopravno-inZinierskom posudeni, na zdklade vysledkov
dopravného prieskumu.

IV.2. VODNE HOSPODARSTVO

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola IV.2.
VODNE HOSPODARSTVO nemeni.

IV.3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola IV.3.
ENERGETIKA A OINAMOVACIE VEDENIA vrdatane jednotlivych stati 3.1. ELEKTRICKA ENERGIA,
3.2. PLYN, 3.3. TELEKOMUNIKACIE a 3.4. OINAMOVACIE VEDENIA nemeni.

IV.4. CIVILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI

) RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného planu obce Opoj sa kapitola IV.
ZASA,DY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEEEJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
doplria o novu podkapitolu IV.4. CIVILINA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED
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POVODNAMI vrétane jej jednotlivych stati 4.1. CIVILNA OCHRANA, 4.2. POZIARNA OCHRANA a
4.3. OCHRANA PRED POVODNAMI v nasledovnom zneni :

4.1. CIVILNA OCHRANA

a) civilng ochranu obyvatelstva zabezpecéovat v sulade so zdkonom NR SR é&.
42/1994 1.z. o civilnej ochrane obyvatelstva (Uplné znenie vyhlasené
zdkonom ¢. 444/2006 1.z.) v zneni neskorsich predpisov,

b) ukrytie obyvatelstva zabezpedit v zmysle Prilohy &. 1 East Il k vyhldaske MV
SR ¢&. 532/2006 11.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych pozZiadaviek atechnickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany pre 100% poctu obyvatelstva,

c) na varovanie a vyrozumenie obyvatelstva v pripade vypovedania vojny,
vyhldseni vojnového stavu, vynimoéného stavu, nudzového stavu alebo
mimoriadnej situdcie je potrebné vychddzaft z vyhlasky MV SR &. 388/2006
Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevddzkovych
podmienok informaéného systému civilnej ochrany obyvatelstva.

4.2. POZIARNA OCHRANA

a) respektovat schvdlenu dokumentdciv pred poZiarmi v zmysle zakona NR SR
€. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni nesk. predpisov a vyhl. MV
SR €. 121/2002 1.z. o poZiarnej prevencii v zneni nesk. predpisov,

b) pre jednotlivé rozvojové zamery, resp. pri zmene funkéného vyuiitia Uzemia
sa musi riesit problematika pozZiarnej ochrany v sulade so zdkonom NR SR ¢&.
314/2001 Z.z. o ochrane pred pozZiarmi a suvisiacimi predpismi resp. podla
platnych legislativnych noriem v éase realizdcie jednotlivych zamerov,

c) pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie
poZiarov v uvedenej lokalite v zmysle vyhlasky Ministerstva vnitra Slovenskej
republiky ¢.699/20041.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

4.3. OCHRANA PRED POVODNAMI

a) dodrziavat podmienky a poZiadavky na ochranu Uzemia pred Zivelnymi
pohromami a zaplavami stanovené v prislusnych obecnych dokumentoch,

b) v zdujme zabezpecenia ochrany pred povodriami musia byt rozvojové
aktivity v sulade so zdkonom €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami

c) v zmysle ustanovenia §6 ods. 10 zdkona ¢. 7/2010 1.z. o ochrane pred
povodnami obec zabezpeci vyznacenie vsetkych zaplavovych ¢ciar
zobrazenych na mapdch povodrnového ohrozenia do Uzemného pldanu

obce.
V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola V.
ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT nemeni.

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
IDROJOV

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola VI.
ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV nemeni.

VIl. ZASADY A REGULATIVY \,/YTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dzemného pladnu obce Opoj sa kapitola VIl.
ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY nemeni.
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VIIl. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa v kapitole VIil.
ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE podkapitoly Vill.1. OCHRANA
CISTOTY OVIDUSIA A HLUK, VII.3. OCHRANA PODY a Vill.4. ODPADOVE HOSPODARSTVO
nemenia. Podkapitola Vill.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD sa
doplifia nasledovne:

VIIl.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

RieSenim ZMIEN A DOPLNKO\{ 04/2021 Uzemného p[c’mu ob,ce Opoj sa podkapitola
Vill.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD doplna o nasledovny bod :

) daidové vody zo striech a spevnenych pléch v rozvojovych lokalitdch
zadriaf v Uzemi tak, aby odfok z Uzemia nebol zvyseny voéi stavu pred
realizdciou vystavby (zachovat retenéni schopnost Uzemia) napriklad
akumuldciou do zbernych nadrii a ndasledne tdto vodu vyuiZivat na zdviahu
pozemkov (zadrZiavanim vody v mieste jej dopadu je moziné zniZit mnozstvo
povrchového odtoku a tym zniZit riziko vzniku povodni, ¢i uZ vybreZienim
vody z koryta alebo tzv. svahovych véd).

) RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 uzemného planu obce Opoj sa kapitola VIIl.
ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE doplifia o podkapitolu VIIL.S.
RADONOVE RIZIKO v nasledovnom zneni.

VIII.5. RADONOVE RIZIKO

Katastralne Uzemie spadd do nizkeho aZ stredného radénového rizika. Stredné
radonové riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalsieho vyuiitia Uzemia.

Podla § 20 ods. 3 geologického zékona ministerstvo ZP SR vymedzuje ako riziko
stavebného vyuiitia - Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika. Vhodnost a
podmienky stavebného vyuiZitia Uzemia s vyskylom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zdkona ¢&. 355/2007 1.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhldsky MZI SR ¢&. 98/2018 1.z., kiorou sa ustanovuji podrobnosti
o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia.

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola IX.
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE nemeni.

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Riesenim ZIMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola X.
VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI vratane jej jednotlivych podkapitol
X.1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA, X.2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO
VYBAVENIA, X.3. OSTATNE OCHRANNE PASMA a X.4. CHRANENE UZEMIA nemeni. Podkapitola
X.5. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH
PRIESTOROV sa doplfia nasledovne :

X.5. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 uzemného planu obce Opoj sa podkapitola X.5.
VYMEDZENIE PRH’ESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH
PRIESTORQOV doplna o nasledovné odstavce :

Cez katastrélne Gzemie obce Opoj prechddza prieskumné Gzemie (PU) P3/14
"Trnava - horlavy zemny plyn" uréené pre driitela prieskumného Uzemia NAFTA a.s.
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Bratislava - 50 %, Vermilion Slovakia Exploration, s.r.o. -50% s platnostou do 31.3.2028.
Priebeh PU je vyznaéeny v grafickej asti.
Prieskumné Uzemie je potrebné respektovat do U¢innosti rozhodnutia.

XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI
KRAJINY

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola XI.
PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV,
NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY vrdtane jej jednotlivych podkapitol XI.1.
PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, XI.2. PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE
POZEMKOV, XI.3. PLOCHY NA ASANACIU A STAVEBNE UZAVERY a Xl.4. PLOCHY NA CHRANENE
CASTI KRAJINY nemeni,

XIl. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola Xil.
NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA meni a dopifia nasledovne :

Podla § 12 odsek 1/ Stavebného zdkona je potrebné urcit zasady a regulativy
podrobnej§ieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov,
stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia, umiestnenia stavieb na
jednotlivych pozemkoch a ich zastavovacich podmienok, nevyhnutnej vybavenosti
stavieb a ich napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie v uzemnom
pldne zény. Po schvdleni Uzemného pldnu obce je potrebné zabezpedit
vypracovanie Uzemnych pldnov zén v nasledujicich lokalitdch:

a) Pod chribom | (A1-2)

c) Sihot | (A1-5)

d) Za hlavnou (A1-7)

Ciastkové problémy v Uzemi v ostatnych Eastiach Uzemia budy riesené formou
Uzemnopldnovacich podkladov - urbanistickymi $stUdiami. Po schvdleni tzemného

planu obce je poifrebné zabezpecit vypracovanie urbanistickych §tidii v
nasledujucich lokalitach:

b) Pod chribom Il (A1-3)

Pre lokalitu Pod Chribom Il - A1-3, je nutné spracovaf urbanistickU $tudiu I.
etapy tak, aby reSpektovala zdkladnU koncepciu vystavby s moznostou
dostavby 2. a 3. etapy podla pdévodného Uzemného pldnu.

e) Za hlavnou Il (A1-12)

XIIl. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola Xill.
VEREJNOPROSPESNE STAVBY vrdtane jej jednotlivych podkapitol Xlll.1. VEREJNOPROSPESNE
STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC A Xiil.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN
OBCE meni a dopifia nasledovne :

XIII.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola
XN T. \,/EREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC vrdtane ndzvu podkapitoly meni
a doplna nasledovne :
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XIII.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN R TTSK

Zo Vseobecne zdvdzného nariadenia Trnavského samosprdvneho kraja zo drna
17.12.2014, ktorym sa vyhlasila zavdznd cast Uzemného pldnu regiénu Trnavského
samosprdvneho kraja vyplynulo pre obec Opoj, ze verejnoprospesnymi stavibami sU
tieto stavby (Eislovanie prevzaté z UPN R TTSK):

14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych véd v obci Opoj (1)

XII1.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola
XIll.2. VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE vrdtane jej jednotlivych stati 2.1.
VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJNOPROSPESNE SLUZBY, 2.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
NA OCHRANU ZIVOTNEHO PROSTREDIA a 2.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJINE
DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE nemeni.

Ing. arch. Eva Krupovd
autorizovany architekt

V Trnave, oktdber, 2021
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