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C. ZAVAINA CAST - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa jednotlivé kapitoly
a podkapitoly textovej Easti C. NAVRH ZAVAINEJ CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
platného Uzemného pldnu obce Opoj menia a dopifiaju nasledovne (zmeny a doplnenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

I ZASApY A R,EGULATiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldanu obce Opoj sa kapitola |.
ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
v jednotlivych podkapitoldch I.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA a
1.2. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA nemeni.

Il. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola Il.
PODMIENKY ~NA  VYUZITE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH v jednotlivych
podkapitoldch II.1.CHARAKTERISTKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
BYTOVU VYSTAVBU, I1.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
SLUZBY A OBCIANSKU VYBAVENOST, [1.3. CHARAKTERISTKA A PODMIENKY VYUZITIA
VYMEDZENYCH PLOCH PRE POINOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU, Il.4.
CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SPORT A REKREACIU a
II.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE meni a dopl'ﬁa
nasledovne:

I.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
BYTOVU VYSTAVBU

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Gzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola
II.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU
v jednotlivych statiach 1.1. Bytovd vystavba nizkopodlaznd -rodinné domy - Al a 1.2. Bytovd
vystavba viacpodiaind - bytové domy - A2, meni a doplfia nasledovne :

1.1. Bytova vystavba nizkopodlaind - rodinné domy Al

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa v stati 1.1.
Bytovd vystavba nizkopodlaznd - rodinné domy - Al meni a doplfia nasledovny odstavec
(zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU
uvadzané):

Plochy urcené na byvanie formou individudinej bytovej vystavby -
nizkopodlaznd zdstavba rodinnych domov priamo pristupnych z jestvujucej ulice
alebo z ulice v navrhovanej lokalite, samostatne stojacich, radovych a atfriovych,
vratane suUkromnej zelene - zdhrad za rodinnymi domami a prislichajicich
dopinkovych stavieb.

Pripustnd - z&kladnd funkcia:

a) byvanie vrodinnych domoch na samostatnych pozemkoch, ktorych
velkost pri novovzniknutych pozemkoch nesmie byt mensia ako 500 m2,
vratane zelene (zahrady s okrasnou a UZitkovou zelerou).

Vhodné funkcie:

b) zelen na sukromnych pozemkoch, verejné priestory s parkovo upravenou
zelenou a liniovou uli¢nou zelenou, malé detskée ihriskd,

c) plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické a motorové
komunikacie, zastavky SAD,

d) zariadenia malej administrativy, obchodu, ubytovania a sluZieb,



zdravotnicke a socidine zariadenia ako suéast objektov RD vo vyélenenych
priestoroch, neprekracujuce stanoveny rozsah v rdmci objektu rodinného
domu (max 50% objemu stavby RD) a nenarUiajice okolité obytné
prostredie.

Podmienecne vhodné funkcie:

e) polnohospoddrska Cinnost v malom rozsahu na Urovni malovyroby ako
suCast obytnej funkcie (vo vzdialenosti zamedzujicej negativny vplyv na
okolity obytnU zdstavbu) na plochdch sukromnych zdhrad (rastlinnd
vyroba, drobnochov hospoddarskych zvierat),

f) zariadenia prevadzok a remesiel ako suéast objektov RD (vo vyClenenych
priestoroch rodinnych domov - max 50% objemu stavby RD) bez
negativnych vplyvov na zivotné prostredie a susednU obytnu zastavbu.

Nepripustne funkcie:

g) samostatné objekty vyroby, sluZieb, skladov a prevadzok v ramci pozemku
okrem drobnych stavieb, ktoré tvoria doplnkoviU funkciu k funkénym
plochdm byvania v rodinnych domoch (sklady ndradia, ovocia a zeleniny,
pristresky pre drobné zvierata...),

h) samostatné objekty OV- administrativne objekty - Skolstvo, kultira,
zdravotnictvo, cirkevné stavby, socidlne zariadenia, obchod, sluiby, sport,

i) vietky druhu cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom,
prasnostou, zdpachom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcoyv,
optickym  a elekiromagnetickym Ziarenim, U¢inkami nebezpecnych
chemickych Iatok ainymi skodlivymi a neprijemnymi zdpachmi,
intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo alebo nepriomo obmedzili vyuZitie
susednych pléch pre UcCely byvania v dotknutej lokalite.

Podmienky pre zastavbu a intenzitu vyuiZitia pléch :

1/ hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie obytnej zastavby musi umoznovaft
najmd - dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a
presvetlenie bytov, na zachovanie intimity byvania a pohody byvania, na
zabezpecenie poZiarnej a civilnej ochrany (§ 6, odsek 1/ vyhldasky ¢.
532/2002 1.z.) a na vylvaranie pléch zelene v ramci pozemku,

2/ koeficient zastavanej plochy pri samostatne stojacich a radovych
rodinnych domoch - max. 0,40 (zastavana plocha objektu RD), - max. 0,50
(objekt RD a sucet vsetkych nadzemnych objektov a spevnenych pléch),

3/ podiel zelene na pozemku - min 50% z celkovej vymery pozemku,

4/ maximdina podlaznost nad terénom - 1 nadzemné podlazie a obytné
podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia

5/ stavebnd Ciara objektov rodinnych domov v novovytvaranych lokalitach je
od ulicnej Ciary 5-7m,

é) pri stavbe rodinnych domov v jestvujucej zdstavbe, resp. pri ich
rekonstrukcii musi byt zohladnend jestvujuca uliéna ciara na susednych
parcelach a objekly musia respektovat jestvujocu zdstavbu (vyska,
podlaznost, tvar strechy, orientdcia hlavného hrebena strechy a pod.),

7/ stavby v zdhraddch za rodinnymi domami prizemné iba s doplnkovou
funkciou k byvaniu (drobné hospoddrske objekty, altdanky, gardze...).

8/ parkovanie vozidiel rezidentov, resp. pripadnych prevdadzkovatelov, musi
byt zabezpeéené na viasthom pozemku v rozsahu v zmysle platnych
predpisov,

1.2. Bytova vystavba viacpodlaind - bytové domy - A2

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa v stati 1.2.
Bytovd vystavba viacpodiaind - bytové domy - A2, meni a doplria nasledovny odstavec
(zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom Kkurzivou, nezmenené texty nie sU
uvadzané):



Plochy urcené na byvanie formou hromadnej bytovej vystavby -
viacpodlaind zdstavba bytovych domov s pristupom priamo z jestvujicej ulice
alebo z ulice v navrhovanej lokalite.

Pripustnd - z&kladnd funkcia:

a) byvanie v bytovych domoch na spoloénych pozemkoch prislichajucich k

bytovym domom.
Vhodné funkcie:

b) verejné priestory s parkovo upravenou plosnou a liniovou zelefou, malé
ihrisk& pre neorganizovany Sport, detské ihriskd,

c) plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické a motorové
komunikacie, parkovacie plochy a gardze, zastavky SAD.

Podmienecne vhodné funkcie:

d) zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného stravovania a sluzieb,
kulturne, socidlne, zdravotnicke a S3Sportové zariadenia nenarldsajuce
obytné prostredie (v prizemi objektov bytovych domov vo vyélenenych
priestoroch - polyfunkcia s byvanim).

Nepripustne funkcie:

e) vyroba, sklady, prevadzky a vsetky druhu cinnosti, ktoré by svojimi
negativnymi  vplyvmi (hlukom, prasnostou, zapachom, vibraciami,
zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elekiromagnetickym Ziarenim,
uéinkami nebezpeénych chemickych Idtok a inymi S$kodlivymi
a neprijemnymi zdpachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch pre UCely byvania v dotknutej
lokalite.

Podmienky pre zastavbu a intenzitu vyuiZitia pléch :

1/ hustota, odstupové vzdialenosti a vyskové zénovanie zastavby bytovych
domov musi umoznoval najmd pofrebné vzdialenosti na oslnenie a
presvetlenie bytov, na zachovanie intimity byvania, na poZiarnu ochranu,
civilnG ochranu a na vytvdranie pléch zelene v ramci pozemku,

2/ koeficient zastavanej plochy max. 0,70 (sucet zastavanej plochy, vratane
parkovisk, spevnenych pléch, pristreskov pre KO a pod.),

3/ minimdiny podiel zelene na pozemkoch pre bytové domy 30 % z celkovej
plochy pozemku (vratane mobiliaru pre oddychové plochy a detské
ihriskd),

4/ maximalna podlaznost novonavrhovanych objektov bytovych domov - do
3 NP vrdtane obytného podkrovia, s pripadnym jednym podzemnym
podlazim

5/ stavby na pozemkoch bytovych domov prizemné iba s dopinkovou
funkciou k byvaniu v bytovych domoch (gardze, stavby na odpad...)

6/ parkovacie miesta musia byt stanovené podla poétu bytovych jednotiek
v zmysle platnych predpisov

11.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
SLUZBY A OBCIANSKU VYBAVENOST

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Gzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola
I.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SLUZBY A
OBCIANSKU VYBAVENOST v jednotlivych statiach 2.1. Plochy vybavenosti miestneho
(celoobecného) vyznamu - B, 2.2. Aredly a zariadenia podnikatelskych aktivit, komercie a
sluZieb - B2, 2.3. Aredly a zariadenia obsluzno-vyrobnej vybavenosti - B3 a 2.4. Plochy
technickej vybavenosti - B4 nemeni.

11.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY ,VY,UiITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
POLNOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola
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11.3. CHARAKTE,RISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
POINOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU vrdtane jej state 3.1. Priemyselind vyroba C1
nemeni.

I.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
SPORT A REKREACIU

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola
I.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZIENYCH PLOCH PRE SPORT A
REKREACIU v jednotlivych statiach 4.1. Sportové aredly - D1 a 4.2. Rekreacno-relaxacné
aredly - D2 meni a dopl'ﬁa nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie sU uvdadzané):

4.1. Sportové aredly D1
RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného planu obce Opoj sa staf 4.1.
Sportové aredly - D1 meni a doplfia nasledovne:

Plochy urCené pre 3Sportové a rekreacné aktivity rézneho druhu (hlavne
Sportovd  vybavenost), vradtane pléch obsluznych objektov a zariadeni s
koeficientom zastavanej plochy max. 0,15 as koeficientom zelene min 0,30
z celkovej vymery aredlu.

Pripustnd - zdkladnd funkcia:

a) aredly s objektami 3Sportove] vybavenosti a zariadeniami slUziacimi
potrebdm Sportu, rekredcie a cestovného ruchu - Sportové inriskd, detské
ihrisk&, kupaliskd, obchody, sluzby, verejné stravovanie, ubytovanie (hotely,
penzidny).

Vhodné funkcie:

b) kvybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti
a prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikdcie s uprednostnenim
rozvoja pesieho pohybu, trasy a zastdvky MHD, parkovacie plochy pre
ndvstevnikov a prevddzkovatelov aredlov,

c) suCastou mbzu byt qj zariadenia pre pohotovostné ubytovanie pre obsluhu
Uzemia, socidlne, kulturne, zdravotnicke a Skolské zariadenia,

d) na Uzemi je moiné realizovat verejné priestory s upravenou plosnou
a liniovou zelenou, zelen kultUrno-Sportovych zariadeni, zelen ubytovacich
a stravovacich zariadeni, zelen pri parkovacich plochdch.

Nepripustne funkcie:

e) v aredloch zdkaz umiestnovania zariadeni vyroby, skladov, vyrobnych
sluzieb a ostatnych  Cinnosti, ktoré by svojim  negativnym vplyvom
obmedzovali zdkladné funkcie aredlov a vyuzitie susednych pléch pre
urcené Ucely.

4.2. Rekrea¢no-relaxac¢né aredly D2

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 uzemného planu obce Opoj sa staf 4.2.
Rekreacno-relaxacné aredly - D2 meni a doplfia nasledovne:

Plochy urCené pre rekreacné a relaxacné aktivity rézneho druhu (hlavne
rekreaCnd vybavenosf), vratane pléch obsluznych objektov a zariadeni s
koeficientom zastavanej plochy max. 0,15 as koeficientom zelene min 0,30
z celkovej vymery aredlu.

Pripustnd - zdkladnd funkcia:

a) aredly s objektami vybavenosti a zariadeniami slUZiacimi potrelbdm
rekredcie a relaxdcie — penzidny, ubytovne, Sportové inhriskd, detské ihriskd,
vodné plochy, kupaliskd, sluzby, verejné stravovanie, bufety.

Vhodné funkcie:

b) kvybavenostnym objektom patria plochy fechnickej vybavenosti
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a prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikdcie s uprednostnenim
rozvoja pesieho pohybu, trasy a zastdvky MHD, parkovacie plochy pre
navstevnikov a prevdadzkovatelov aredlov,

c) na Uzemi je moiné realizovatf verejné priestory s lesoparkovou a parkovo
upravenou plosnou a liniovou zelenou, zelen prirodnych S3portovych
aredlov, zelen kulturno-Sportovych zariadeni, zelen pri parkovacich
plochdch.

Nepripustne funkcie:

e) v aredloch zdkaz umiestiovania zariadeni vyroby, skladov, vyrobnych
sluZzieb a ostatnych Cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom
obmedzovali zdkladné funkcie aredlov a vyuzitie susednych pléch pre

urcené Ucely.
I.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola
II.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE v jednotlivych
statiach 5.1. Plochy cintorinov - E1, 5.2. Plochy kompaktnej verejnej zelene - E2, 5.3. Plochy
izolacnej zelene - E3, 5.4. Plochy kompaktnej krajinnej zelene - E4 a 5.5. Plochy sukromnej
zelene - E5 nemeni.

lll. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola .
IASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA  OBCIANSKEHO  VYBAVENIA v jednotlivych
podkapitoldch ll.1. SKOLSTVO, I.2. ZDRAVOTNICTVO, II.3. SOCIALNA STAROSTLIVOST, Iil.4.
KULTURA, lI.5. TELOVYCHOVA, SPORT A REKREACIA a IlI.6. VEREIJNA SPRAVA
A ADMINISTRATIVA nemeni.

IV. ZASADY A RE(';ULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola IV.
IASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA doplfia o podkapitolu IV.4. CIVILINA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A
OCHRANA PRED POVODNAMI. Jednotlivé podkapitoly IV.1. VEREJNE DOPRAVNE
VYBAVENIE, IV.2. VODNE HOSPODARSTVO a IV.3. ENERGETIKA A OINAMOVACIE VEDENIA sa
menia a dopfﬁajd nasledovne :

IV.1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola
IV.1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE dopifia o upozornenie z hladiska zmeny &islovania
ciestlll. tr. a o bod ae) v nasledovnom zneni :

V celej podkapitole sa meni oznacenie cesty 111/0628 na 111/1337.

ae) dopravné riesenie pripojeni (tvary novonavrhovanych krizovatiek, Upravy
existujucich krizovatiek) novych lokalit (resp. zmenenych funkciou) musia
byt ai po dopravno-inZinierskom posudeni, na zdklade vysledkov
dopravného prieskumu.

IV.2. VODNE HOSPODARSTVO

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola
IV.2. VODNE HOSPODARSTVO nemeni.

IV.3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dzemného planu obce Opoj sa podkapitola
IV.3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE ,VEDENIA vrdtane jednotlivych stati 3.1. ELEKTRICKA
ENERGIA, 3.2. PLYN, 3.3. TELEKOMUNIKACIE a 3.4. OINAMOVACIE VEDENIA nemeni.



IV.4. CIVIINA OCHRANA, POZIIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED
POVODNAMI

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola IV.
ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA doplfia o novu podkapitolu IV.4. CIVILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A
OCHRANA PRED POVODNAMI vrdtane jej jednotlivych stati 4.1. CIVILNA OCHRANA, 4.2.
POZIARNA OCHRANA a 4.3. OCHRANA PRED POVODNAMI v nasledovnom zneni :

4.1. CIVILNA OCHRANA

a) civilng ochranu obyvatelstva zabezpecovat v sulade so zdkonom NR SR ¢.
42/1994 1.z. o civilnej ochrane obyvatelstva (Uplné znenie vyhlasené
zakonom €. 444/2006 1.z.) v zneni neskorsich predpisov,

b) ukrytie obyvatelstva zabezpedit v zmysle Prilohy &. 1 East lll k vyhldske MV
SR ¢&. 532/2006 1Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poZiadaviek atechnickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany pre 100% poctu obyvatelstva,

c) na varovanie a vyrozumenie obyvatelstva v pripade vypovedania vojny,
vyhlaseni vojnového stavu, vynimoéného stavu, nudzového stavu alebo
mimoriadnej situdcie je potrebné vychddzat z vyhlasky MV SR ¢. 388/2006
Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informaéného systému civilnej ochrany obyvatelstva.

4.2. POZIIARNA OCHRANA

a) respektovat schvdleny dokumentdciu pred poZiarmi v zmysle zakona NR
SR &. 314/2001 1.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni nesk. predpisov a vyhl.
MV SR €. 121/2002 1.z. o poZiarnej prevencii v zneni nesk. predpisov,

b) pre jednotlivé rozvojové zdmery, resp. pri zmene funkéného vyuiitia Uzemia
sa musi riesit problematika poZiarnej ochrany v sulade so zdkonom NR SR ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi predpismi resp. podla
platnych legislativnych noriem v éase realizdcie jednotlivych zamerov,

c) pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie
poZiarov v uvedenej lokalite v zmysle vyhlasky Ministerstva vnuitra
Slovenskej republiky ¢.699/20041.z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov.

4.3. OCHRANA PRED POVODNAMI

a) dodriiavat podmienky a poZiadavky na ochranu Uzemia pred Zivelnymi
pohromami a zdplavami stanovené v prislusnych obecnych dokumentoch,

b) v zduime zabezpecenia ochrany pred povodnami musia byt rozvojové
aktivity v sulade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami

c) v zmysle ustanovenia §6 ods. 10 zdkona ¢é. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodriami obec zabezpeéi vyznacenie vsetkych zdplavovych Cciar
zobrazenych na mapdch povodriového ohrozenia do Uzemného planu
obce.

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola V.
ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT nemeni.

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH
IDROJOV

) RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 uzemného planu obce Opoj sa kapitola VI.
ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV nemeni.



VIl. ZASADY A REGULATIVY \!YTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola ViII.
ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY nemeni.

VIIl. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa v kapitole VIl
ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE podkapitoly Vill.1. OCHRANA
CISTOTY OVIDUSIA A HLUK, VIIl.3. OCHRANA PODY a Viil.4. ODPADOVE HOSPODARSTVO
nemenia. Podkapitola VII.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD sa

doplria nasledovne:

VIII.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola
VIII.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD dopifia o nasledovny bod :

) daidové vody zo striech a spevnenych pléch v rozvojovych lokalitdch
zadriaf v Uzemi tak, aby odtok z Uzemia nebol zvyseny voéi stavu pred
realizdciou vystavby (zachovat retenénu schopnost Uzemia) napriklad
akumuldciou do zbernych nadrii a ndsledne tito vodu vyuZivat na zaviahu
pozemkov (zadrZiavanim vody v mieste jej dopadu je moiné znizif
mnoistvo povrchového odtoku a tym zniZif riziko vzniku povodni, €i uZ
vybreZenim vody z koryta alebo tzv. svahovych véd).

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola VIII.
ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE dopifia o podkapitolu VIIL.5.
RADONOVE RIZIKO v nasledovnom zneni.

VIII.5. RADONOVE RIZIKO

Katastrdine Uzemie spadd do nizkeho az stredného radénového rizika. Stredné
radoénové riziko méze negativne ovplyvnit moZnosti dalsieho vyuiitia Uzemia.

Podla § 20 ods. 3 geologického zékona ministersivo IP SR vymedzuje ako
riziko stavebného vyuiitia - Uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika.
Vhodnost a podmienky stavebného vyvuZitia Uzemia s vyskytom siredného
radénového rizika je potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 1.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR &. 528/2007 1.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola IX.
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE nemeni.

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola X.
VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI vratane jej jednotlivych
podkapitol X.1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA, X.2. OCHRANNE PASMA
TECHNICKEHO VYBAVENIA, X.3. OSTATNE OCHRANNE PASMA a X.4. CHRANENE UZEMIA
nemeni. Podkapitola X.5. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV sa doplfia nasledovne :



X.5. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI
A DOBYVACICH PRIESTOROV

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 uzemného planu obce Opoj sa podkapitola
X.5. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH
PRIESTORQOV dopina o nasledovné odstavce :

Cez katastrdlne Gzemie obce Opoj prechddza prieskumné Gzemie (PU) P3/14
"Trnava - horlavy zemny plyn" uréené pre driitela prieskumného Uzemia NAFTA a.s.
Bratislava - 50 %, Vermilion Slovakia Exploration, s.r.o. -50% s platnostou do
31.3.2028. Priebeh PU je vyzna&eny v grafickej Easti.

Prieskumné Uzemie je potrebné respektovat do U¢innosti rozhodnutia.

XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI
KRAJINY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dzemného pldnu obce Opoj sa kapitola XI.
PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY vrdtane jej jednotlivych
podkapitol XI.1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, XI.2. PLOCHY NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, XI.3. PLOCHY NA ASANACIU A STAVEBNE UZAVERY a
XI.4. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY nemeni.

XIl. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu opce Opoj sa kapitola XIl.
NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA meni a doplifia nasledovne :

Podla § 12 odsek 1/ Stavebného zdkona je potrebné urgit zdsady a regulativy
podrobnef§icho priestorového usporiadania a funk&éného vyuzivania pozemkov,
stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia, umiestnenia stavieb na
jednotlivych pozemkoch a ich zastavovacich podmienok, nevyhnutnej vybavenosti
stavieb a ich napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie v tzemnom
pldne zény. Po schvdleni Uzemného pldnu obce je potrebné zabezpecit
vypracovanie Uzemnych pldnov zén v nasledujicich lokalitdch:

a) Pod chribom | (A1-2)

c) Sihot | (A1-5)

d) Za hlavnou (A1-7)

Ciastkové problémy v Uzemi v ostatnych castiach Uzemia budy riesené
formou Uzemnopldnovacich podkladov - urbanistickymi $tddiami. Po schvaleni

Uzemného planu obce je potrebné zabezpedit vypracovanie urbanistickych studii v
nasledujiucich lokalitach:

b) Pod chribom Il (A1-3)

Pre lokalitu Pod Chribom Il - A1-3, je nutné spracovat urbanisticky studiu I.
etapy tak, aby respektovala zdkladnU koncepciu vystavby s moznosfou
dostavby 2. a 3. etapy podla pdvodného Uzemného pldnu.

e) Za hlavnou Il (A1-12)

XIll. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dzemného pldnu obce Opoj sa kapitola XIil.
VEREJNOPROSPESNE STAVBY vrdtane jej jednotlivych podkapitol Xill.1. VEREJNOPROSPESNE
STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC A XIlIl.2. VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE 7 UPN
OBCE meni a dopifia nasledovne :



XII.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola
XIll.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC vrdtane ndzvu podkapitoly
meni a doplfia nasledovne :

XIII.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN R TTSK

Zo Vseobecne zdavdzného nariadenia Trnavského samosprdvneho kraja zo
dria 17.12.2014, ktorym sa vyhldsila zdvaznd cast Uzemného pldnu regiénu
Trnavského samospravneho kraja vyplynulo pre obec Opoj, Ze verejnoprospesnymi
stavbami sU tieto stavby (&islovanie prevzaté z UPN R TTSK):

14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod v obci Opoj

(1)

XII1.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa podkapitola
XIll.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE vrdtane jej jednotlivych stati
2.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJNOPROSPESNE SLUZBY, 2.2. VEREJNOPROSPESNE
STAVBY NA OCHRANU ZIVOTNEHO PROSTREDIA a 2.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE
VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE nemeni.



