Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢&. 1/2016
(v d’alSom texte len zmluva)
uzatvorend podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Obce Opoj

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Opoj

Sidlo: Obecny urad Opoj €. d. 1, 919 32 Opoj
Stat. organ: ~ Magr. Peter Bartovi¢ — starosta obce
ICO: 00 682217

DIC: 2021147700

Bankové spojenie: VUB, a. s. poboc¢ka Trnava
IBAN: SK44 0200 0000 0000 2392 7212

(d’alej len ,,prenajimatel™™)
a

Najomca: Roman Ornst — RareWood, gapisan}? na Okresnom urade Galanta
Cislo zivnostenského registra: 220-30887

Sidlo: 92401 Galanta, Hodska 1421/53
Stat. organ/zastiip.: Mgr. Roman Ornst

1CO: 50 092 839

DIC : 1082861505

(d’alej len ..ndjomca™).

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Obec Opoj( d'alej len ,, Prenajimatel™ ) je vlastnikom nehnutel'nosti — stavby sup. &. 9 budovy
postavenej na pozemku parcela KN &. 4/5, nachadzajicej sa v katastradlnom tizemi Opoj,
zapisana na liste vlastnictva ¢. 500.

Clanok 1L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndgjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachddzajice sa v objekte
uvedenom v ¢l. 1. odsek 1 tejto zmluvy, a to nebytové priestory o rozlohe 43 m? podla
preberacieho protokolu, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy a tvori prilohu &. 1.

Clanok IIL
Uc¢el najmu

1. Prenajaté priestory bude najomca vyuZivat pre svoju podnikatel'sku ¢innost'.
Clanok IV.
Doba najmu

1. Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréitd od 12.02.2016 do 15.02.2018.



Clanok V.
Najomné a sposob uhrady

1. Zmluvné€ strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatel’'ovi
dohodnuté ndgjomné: 30,00 EUR/m?/rok. Celkové najomné za prenajaté nebytové priestory
spolu je 1 290.00 EUR (slovom: tisicdvestodevitdesiat EUR).

2. Ndjomca uhradi ro¢né ndjomné v splatkach vo vyske 107,50 EUR mesaéne so splatnostou
do 5 dia bezného mesiaca na ucet vedeny vo VUB. a. s. Trnava , IBAN SK44 0200 0000
0000 2392 7212, variabilny symbol bude ICO n4jomcu. Do spravy pre prijimatela uvedie
.Najomné za prislusny mesiac — RareWood.*

3. Vo vyske ndgjomného nie su s zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.

4. Ak najomca neuhradi ndjomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vy3ke a véas),
je povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyske podl'a ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢.87/1995
Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré¢ ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

5. Né4jomca je povinny v lehote do 5 diia v mesiaci uhradit’ skutoéné naklady spojené s tthradou
energii ( elektrina ) na zaklade zalohovych platieb vystavovanych vlastnikovi budovy
na zaklade faktur vystavenych prenajimatel'om.

Clanok VI
Sankcie

1. V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost' riadne a v¢as zaplatit’ ndjomné alebo tthradu
za sluzby spojené s najmom, je prenajimatel opravneny pozadovat' od neho zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,10 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na néhradu $kody, ktorej
sa mdze prenajimatel domdhat' bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikda najomcovi povinnost platit trok z omeskania
vo vySke podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

Clanok VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat  predmet ndgjmu uvedeny v Clanku II. v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) prdavo vykondvat kontrolu poverenymi osobami, ¢i nijomca uziva predmet najmu
riadnym spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne
z4vdznymi pravnymi predpismi a za tymto u¢elom je oprdvneny vyzadovat pristup
do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uZivat’ predmet najmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené
s ndgjmom riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost' uZivat' predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ udrziavat’ ¢istotu,



e) povinnost” vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’,
potrebu oprav, ktoré su v rézii prenajimatel’a, je ndgjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel’'ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost” zabezpecovat' v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie vieobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najma vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) zabezpeCovat v prenajatych priestoroch na svoje naklady vsetky povinnosti vyplyvajuce
zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov na useku poZiarnej ochrany, najma zikona
¢.314/2001 § 4-5 — povinnosti pravnickych a fyzickych osob a vyhlasky ¢. 121/2002
0 poziarnej prevencii

h) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznédmit’ prenajimatel'ovi zmenu tdajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

i) povinnost vopred konzultovat s prenajimatefom umiestnenie informaénych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

J) povinnost likvidacie vzniknutého komunalneho a iného odpadu v stvislosti s predmetom
najmu na vlastné naklady.

3. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypoZi¢ky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit', bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu ndjomcom.

Clanok VIIL
Skonc¢enie najmu

1. Nédjom kon¢i uplynutim doby n4jmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

2. Ngjom je mozné skon¢it’ kedykol'vek aj na zéklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

3. Prenajimatel moZe pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

4. Ndjomca modZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je jednomesa¢na a zadina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit” od tejto zmluvy, ak ndgjomca porusi ktortikol'vek povinnost
podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ngjomného alebo thrady za sluzby

spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je u¢inné jeho doruc¢enim
najomcovi.

Clanok IX.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdéZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve.

2. Pravne vztahy vyslovene neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zékona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika
a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a u¢elu tejto zmluvy.



3. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda Géinnost

1. ditom doby najmu uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia
tejto zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimatela.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vaZne, obsahu zmluvy

porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

5. Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’. 2 njomca

V Opoji diia 12.02.2016

Prenajimatel’:

Néjomca:
-~ //%__--

Mgr. Peter Bartovi¢
starosta obce

Vigr. Roman Ornst



A

Priloha ¢. 1
k Zmluve o najme nebytovych priestorov &. 1/2016 zo diial2.02.2016

Protokol o odovzdani a prevzati nebytového priestoru

Odovzdavajici:

Obec Opoj

Sidlo: Obecny trad Opoj ¢. d. 1,919 32 Opoj
§:cat. organ: Mgr. Peter Bartovi¢ — starosta obce
ICO: 00 682 217

Preberajuci:

Roman Ornst — RareWood, zapisany na Okresnom trade Galanta
Cislo zivnostenského registra: 220-30887

Sidlo: 92401 Galanta, Hodska 1421/53
Stat. organ/zastup.: Mgr. Roman Ornst
ICO: 50 092 839

Na zéklade, ndjomnej zmluvy, zo diia 12.02.2016 preberajuci od odovzdavajuceho prevzal
nebytovy priestor, nachadzajuci sa v Opoji, stpisné &islo 9 evidovany na LV ¢&. 500, k. u.
Opoj, vedenom na Okresnom urade Trnava, katastralny odbor s nasledovnymi stavmi
meracov:

Merac
odber elektrickej energie: ...4365 kWh....
plyn: ...311,904m’ — hlavny plynomer

...3254,719 m* — podvojny plynomer ( Klub).....

Stav nebytového priestoru v ¢ase prevzatia:
.....prasknuté sklo na okne mensej miestnosti, 1 tabul'a - vid’ fotodokumentacia .......................

Zariadenie nebytového priestoru v &ase prevzatia:

-...2 x umyvadlo - keramické, 1 x prietokovy ohrievat TATRAMATEO 944, 2 x plynové
kachle - KARMA, 2 x vertikalne Zaluzie, 3 x stropné lampy, 24 m? plavajuca podlaha

Pri prevzati odovzdavajici odovzdal preberajucemu 4 ks kI'i¢ov od nebytového priestoru.

V Opoji diia 12.02.2016

Odovzdavajuci Preberajici

Mg%ﬂowc‘ Mgr. Roman Ornst
“starosta obce ;

S



