| ZMLUVA O NAJME BYTU opakovana €. 1/252/2026
//uzatvorend podla § 685 zdkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov

Prenajimatel : Obec OPQ)

sidlo : Obecny urad, Ulica I'. G. Zaoseka 115/102, 919 32 Opoj
ICO : 00682217

zastlpena : Klaudia Teovanovi¢, starostka obce

/dalej len prenajimatel/

Najomca : Petra Kavalcova, rod. Kavalcova
bytom : N mum I = = N
/dalej len najomea/

uzavreli tato zmluvu o najme bytu :

€lanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisanéha v ¢l. Il. tejto zmluvy,

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu je dvojizbovy byt B6, nachddzajlici sa na 2. peschodi bytového domu v
Opaji, supisné Cislo 252, celkova plocha bytu 56,00 m2, zapisany na Katastralnom Grade v

Trnave, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel’

2. Predmetny byt pozostava z :

- kuchyria 12,10 m2
- predsien 2,80 m2
- obyvacia izba 18,80 m2
- kdpelha 6,20 m2
- chodba 4,00 m2
- spalia 12,10 m2

Podlahova plocha spolu: 56,00 m2

3. V byte st umiestnené tieto zariadenia :
¢ plynovy kotal dstredného kidrenia so zésobnikom teplej vody
e atermostatom
kuchynska linka s kombinovanym sporakom
« domovy telefdn
= spolocna televizna anténa
Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.
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Clanok il
Vznik a doba najmu

Prenajimatel prenechava do najmu byt opisany v ¢l 1. a v £l. 1. tejto zmluvy spolu s jeho
orisludenstvom a zariadenim najomcovi. Néjomea byt spolu s jeho prisiusenstvom a
zariadenim do najmu prebera.

Prenajimatel upravil refim prenajmu najomnych bytov Vieobecne zavdznym nariadenim
obce Opoj &1/2012 zo diia 05.07.2012 o podmienkach a kritériach pridefovania a spravy
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov
na uéely podpory socidlneho byvania ( dalej len ,VZN" ). Najomca vyhlasuje, Ze toto
nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zavdzuje sa dodrZiavat vietky jeho
ustanovenia a to i v pripade ich zmien a doplnkoy, ktoré vykona obecné zastupitelstvo
v budiicnosti.

Najomny vztah vznikd diiem podpisania tejto zmluvy a vietkych jej priloh.

Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave
spésobilom na jeho riadne udivanie na dobu urciti 1. rok a to od 01. septembra 2026 do

31. augusta 2027.

Nijomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu a min. 90 dni pred skonZenim
najmu musi pisamne pofiadat o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy a dorudit dokiady k
prehodnoteniu najmu v zmysle zdkona ¢. 443/2C10 Z. z., inak pravo na opakovane
uzatvorenie najmu zanikne.

Najomca sa sa stavom prenajatého bytu obozndmil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uzivat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na Gfely byvania.

Opis stavu hytu, opis prislusenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilshe €. 1, ktora tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy.

Zoznam 0séb, tvoriacich domacnost najomcu je uvedeny v prilahe € 2, ktora tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy.

Cianok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavdzuje :
a) odovzdat byt spolu s jeho prisiuenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho
obwyklé ufivanie podas trvania ndjomného vztahu.
b}  zabezpetit najomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
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Nijomca sa zavizuje ;

a)

h)
¢}

4

h)
0

—_

m)

byt spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim, spoloéné priestory a spolocné

zariadenia domu riadne uzZivat,

riadne a v€as platit najomné a odplaty za stluZby a pinenia spajené s najmom bytu,

vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojene s beznou

udrzbou bytu,

po skonceni najmu bytu tento vratit spolu s jeho prislugenstvom a zariadenim v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebenie,

vykonat zmeny na prenajatam byte a jeho prisluSenstve a zariadeniach len s

predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela,

prenechat byt do podnajmu tretim osobam len s predchadzajicim pisomnym

sthlasom prenajimateta,

umoznit vstup prenajimatefa do bytu za Gfelom kontroly bytu, oprav a adriby bytu,

spoloénych dasti a spoloénych zariadeni domu, ake aj za ucelom kontroly stavu

vodomeru a to po nevyhnutnu dobu na zaklade predchadzajdcej Ziadosti
prenajimatela,

respektovat vietky povinnosti dane VZN obce,

najma sa zavazuje, Ze:

» neprihiasi in0 osobu ako seba, svojho partnera /u nezosobasenyeh
parov/ a svojich potomkov Fijucich s nim v spolonej domdcnosti na
trvaly pobyt v prenajstom byte,

¢ prenajaty byt nevymeni ani neuskutodni prevod prav vyplyvajucich z
nRajmu bytu,

e byt ku driu nasiedujicemu po dni skonéenia najmu uvoini, odovzda ho
prenajimatelovi umoZni mu s nim nakiadat,

¢ nahradi vietky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel
zisti v lehote do 30 dni edo diia skonéenia ndimu a odovzdania bytu.

hldsit nutnest aprav, ktoré md znasat prenajimatel bez zbytotného odkladu a
siiéasnému umoinit ich riadne wkonanie,

pri vwkone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorila prostredie zabezpetujuce
ostatnym najomeom vykon ich prav,

najomca a vietky osoby, ktoré s so suhlasom Prenajimatela opravnené Predmet
najmu uzivat, si povinné dodrZiavat nocny kiud od 22.00 hod. do G6.00 hed.
nasledujuceho dna a aj v ostatnej dobe sa spravat ohladuplne vofi ostatnym
nidjomcom a obyvatelom bytoveho domu, redpektovat ich prava, nerusit ich vo
vykone tychto prav a dodriiavat pravidia obdianskeho spolunaZivania v dome aj
v jeho okoli,

najomca nesmie nad mieru primerand pomerom chtaZovat susedov hiukom,
prachom, popoliekem, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.




n) ndjomca zabezpedi sam na svaje naklady vietky drobné opravy v prenajatom byte
suvisiace s jeho uzivanim, a uhradza naklady spojené s jeho heZnou Udribou, ktoré sy

vymedzengé MNariadenim vlady ¢ 87/1995 Z. z. v zneni neskoriich predpisov.
Specifikacia drobnych aprav je prilochou zmiuwy €. 3

Zmluvné strany sa dohedfi, ie v pripade skoncenia ndjmu, ak nédjomca dhom
nasledujicom po dni skanfenia najmu neodovzdal byt prenajimatelowvi, suhlas! s vykonom
rozhodnutia o vypratani bytu na naklady ndjomcu. Titulom pre vykon rozhodnutia bude
tato najomna zmluva.

Clanok V.
Najomne a ostatné dhrady za pinenia spojené s uZivanim bytu

. Najomca Je povinny platit za uZivanie bytu nijomné vo vyske 105,- EUR mesaéne, ktorého
vyska je uréend na zakiade vzdjomnej dohody zmluvnych strén. Tato &iastka pozostava
z ndjomného 78,- EUR 2 poistky 3,- EUR. Ndjomca je dalej povinny platit prispevok do fondu
prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 24,- EUR mesaéne.

. Najomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udriby a oprav sa uhradza
vidy 1 mesiac vopred, vidy do 25. dna predchadzajiceho mesiaca. Vygku najmu stanovi
spravca v zmysle piatnych predpisov.

. Najomca je povinny platit samostatné thrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouZivanie jednotnej telekomunikaénej siete priamo
ich poskytovatelom — dodavatefom. Prenajimatel nezodpovedd za ich riadne poskytovanie
— dodavku.

. Uhradu za doddvku elektrickej energie pre spoiotné priestory hradi obec z Fondu pgrav,
previadzky addriby bytového domu. Zilohu na vodné astaéné vdohodnutej wyéke
najomca uhradza mesacne spolu s najomnym. Po obdrzani vyuctovacej faktdry za
predchédzajlci rok od TAVOS-u a.s. Piestany je vykonané zactovanie vodnehe a stoéného.

. Uhradu za odvoz pevného komundlneho odpadu uhridza ndjomca obci roéne na zaklade
rozhodnutia obce.

. Vy3ku prispevku do fandu prevadzky, Gdriby a oprdv, ktord tvori ast vyiky najomného
za jeden mesiac je prenajimatel opravneny upravit vidy k 1.janudru beindho roka o vwéku
inflacie zistenej a vyhldsenej Statistickym dradom SR za predchddzajici kalendarny rok
v Slovenskej republike.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim prvej najomnej zmiuvy v zmysie Smernice
MV a RR SR €. 8/2002 najomca uhradil prenajimatelovi finanénu zaruku pre zabezpedenie
splacania najomnéha a dhrad za pripadné podkadenie bytu vo wyike 630,- EUR. V pripade
ukongenia ndajmu v zmysle €. VIi, bod 1. a 2. tejta zmluvy prenajimatel do 30 dni od
skonéenia najmu vrati alikvotnd £ast finanénej zaruky byvalému najomcovi po odpodéitani
neuhradenych nedoplatkov na najomnom alebo Uhrad za pripadné poskodenie bytu.




Clanaok VI.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu najmu

=

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat byt spolu s jeho prisludenstvam a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto ndjomnej zmluvy ajej priloh
vsetkymi zmluvnymi stranami zmluvy /dalej len den uzatvorenia zmluvy/,

2. Najomca je povinny prevziat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najneskor do
troch dni odo dria uzatvorenia tejto zmluvy.

3. Prenajimatel je povinny odstrénit na svoje naklady vietky vady predmetu ndjmu, ktoré zisti
najomca pri prevzati predmetu ndjmu do jedného mesiaca odo dria uzatvorenia tejto
zmluvy,

Clanak VII.
Skoncenie najmu, bytova ndhrada

1. Najom sa ukonci uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 ods. 1 VZN
ohce prediiend.
2. Priukonceni najmu sa postupuje v zmysle § 7 ods. 2 VZN obce.

Clanok VI,
Spolacné a zaverecné ustanovenia

1. Najomnu zmluvu mozino menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vSetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovenia obéianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne
zavaznych predpisav.

3. Zmluva je vyhotovenad v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrZi po jednom
vyhotaveni.

4. Zmluvneé strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisand na zaklade slobodne a vaine, urcite
a zrozumitelne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni anie za ndapadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej ohsahom ju vlastnoruéne podpisali.
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Obec Opoj £ Petra Kavalcova
Ulica L. G. Zaoseka 115/102 919 32 Opoj bytom [N mm I Cpo;
zastipena: Klaudia Teovanavié
starosta obce
PRENAJIMATEL NAJOMCA




Spoloénu domacnost tvoria tieto osoby ¢

' Datum narodenia

Rodné éisto

Petra Kavalcova

Leonard Cehlarik

Simaon Cehlarik |




TECHNICKY PASPORT BYTU

Prenajimatel : Obec QPO

sidle : Obecny drad, Ulica L. G, Zaoseka 115/102, 919 32 Opoj

ICO : Q0BR2217

zastUpena : Klaudia Teovanovid, starostka obce

{daiej len prenajimatel/

Najomca : Petra Kavalcova, rod. Kavalcova
bytom : [ EIN I N W M Opoj

/dalej len najomca/

Predmet najmu :

dvojizbowy byt BS, nachadzajuci sa na 2. poschodi bytového domu v Opoji, supisne ¢islo 252,

celkova placha bytu 56,00 m2, zapisany na Katastralnom Urade v Trnave.

Plocha bytu Vymera v m2
kuchyria 12,10
obyvacia izha 18,80
spalna 12,40
 kupelia 6,20
predsien 2,80
chodba 4,00
- Vyhavenie bytu
kuchynska linka s drezom 1ks
lkuchynslad sporak kombinovany 1ks
plynovy kotol Pratherm Tiger 24 1ks
urmyvadla 1 ks
we . ks,
hatérie vodovodneé 3 ks
vivod na prigku 1 ks
izbovy termaostat 1 ks
domaci telefén 1ks
vchodove dvere 1ks |
vnutorné dvere 2 165
 okno plastove - A ks
ventilator na odsavanie /kupelda + WC/ 1ks
telefénna pripojka ano
ro iﬁody TV ano
radiadtor 3ks




radiator ,rebrik” 1 ks
stresné okno ano
| Kuchynsky odsévaé par nie

Merace energii
plynomer ano
 elektromer - ana -
vodomer studenej vody ano

Spolocné Casti bytov o
Bleskozvod, vodovodnd, kanalizaéna, elektricka a plynovd domovd pripojka
‘poiiarne hydranty s hadicou, pristupovd komunikacia, parkovisko pred domom

| Mesacné poplatky za uzivanie bytu _ EUR
mesacne najomné - [ 78,00
prispevok do Fondu oprav 24,00
poistka 3,00

' Spolu 105,00

V Opaji diia 20, 08. 2026

........................ 2 o T
Obec Opoj ' Petra Kavalcova

Ulica L. G. Zaoseka 115/102 919 32 Opoj bytorn NN s I Cpoj
zastupena: Klaudia Teovanovic

starosta obce
PRENAJIMATEL NAJOMCA



Opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim podla Nariadenia vlady Slovenskej republiky &.

87/1995

A. Sanitdrne zariadenie

a,

= o

=

B T, 2

at

=

Lpevnenie uvalnengho umyvaala, rdchodavej misy,
muile, drezu, wylevky, vane, wievka, bidatu,
zachedove) nidrie, arkadla, driacls, schranak,
pluvadla, konzol, vedizkow,

oprava, vwymena vyiokavéha ventilu - kohitika,
oprava, vymenasifdnu a lapaca Lukw,

vprava cdpadového a prepadovehe ventily,
oprava batérie,

Ourava pevnej alebo radicove] sprchy,

vymana tesnenia,

wymena retiazok a zdtok k vietkym predmetom,
oprava, vyimena vediakov, vanowich driadisl,
cprava, vymena cvierok ori obmurovane] vani,
Gprava, vymena padaier, ruzic, tahadiel,

oprava, vymena popolnika, schrinky na toaletny
papier, vyrmena galerisk,

Cistenie zanesenych adpadovieh rirz bytu len do
karalizatneh: stupadla,

aprava, vwmena nasosky splachovacds, plavakove
gule s pakou, pacakového drdtu a paky, sedace]
dosky s pokiopom, priechadneho venzilu pred
2échadovou nadriou, zachadave] manzaty,
zabrisenie padakovena sedla,

wyrmena tasnenia, pripadne kurelky na ventiy,
oprava tlakeveho splachovata s vymenau
jednotiivych drobnych sicasti,

ograva, wwimena ochrariwch ramov na drezach 2
wylzvkdch,

1.

B. .Ele'l'('t“r-IE loé zariadenie:

oprava, vwwmena vypinatov vietkych druhov, poistiek
8 isthiov vietkych druhov, rdsuviek, thatidiel, objimak, :
zvondekového a signatizaéného zarladenia, viitana
tiacidla privehode, transformatara, zvonceka |
miestnel hatérie, ak pate k bytu,

oprava psvetlavacich teiles, pripadne wimena ich
jednotlivych stéasti,

C. Kuchynske, izbove a kﬁhel’ﬁcvé iaece {na tuhé palivd]:

I

&
3.

bt R

9.

1.
. mprava, wwmera pepolnlia,
12
13
i4,

t?

I3,
15,

vykonavanie ochrannyeh nateray,

wWmena roitu,

oprava, vymena tahadla & radty, pripadne
roitoveho l8zka,

vymazanie kureniska peciarskou hlinau alebo
samotors,

aprava famotovania,

Jprava, ywwmazanie a whladenio <ireniska,
vymena a dopiiznie skrutiek, nitov a astatrych
drobnych siicizstok na kastre gece a prisiudenstva,
vymena olatoy,

upeviiovenie a oprava ochrannych ramoy,
oprava, vymena dvizrok,

vymena dymaovyeh rir a kelien,

oprava, wwmena regulatara fahu

wyrnazanrie skar,

nahrada kruhowyeh glatnifiek na izbewych peciach,
vymaend sliudy,

. aprava peficich rir a plechav v kuchynske; peci,

18. nprava ahrievaZov vody,

a

2

3.

¥

¢ 0. Plynave a elektrické :poraky avarige, plynové radidtory

prenosné plynové piecky:
oprava hordkay,
oprava, vymena uzavieracich kohitikov plynu,
vyrena a donlfianie skrutiek, nitov a ostatnych
drabnych sddiastok,
oprava, vyriena vypinatov elektrického pridu,
upsava platnicek a paticej riry,
vymena privodnéhe kabla aleho hadice,
vymena plechu, pekéca a rostu do peticej rary,
predistenie plynovodnych privodiek od plynomeru
k spotrebiéom,




E. Ohrievace vody, pl.yrl“r;vé, prietokové a elektricks )
zasobniky:
. cprave, vymena memarany, ventilov a paky,
tlakovEho pera, regulacnehe zariadeniz hordla, ror
a kclien na odvod spalenych plynov,

F. Merace spotreby tepla:
Oprava individualrych maratov spotreby tepia v
oyluch,

2. Cistenie,

3. wykondvanie ochrannych naterov,
4. opravea whrevnej patrény,

5

aprava termaostatu,

G. Etaiové kirenie:
L cprava, wmena raplitacieho a vpostacieho ventily,
pretesnerie jadnotlivweh prirub,

2. oprava, wyrmerg odvzduShovacieho ventilfeka,
3. wkandvame ochrannych naterovy,

4. oprava dviarok,

3, wwmena rastu,

&, wymena dyrmowvyeh rir,

T utmeienie kotla okalo dviernk 4 olééta,

8. vydistenie kotla od sadi! a popula,

2. nastavenis ventilu alzho kokdtika ne vwhrevnych
tetesich,

H. Chladiace rariacenie:

I. vymena ndplne na chladiace zmesi alebo alaje,
rmazanie a fistenle motara a kompresora,
Vymena tesnenia,
vymena rozbehoveého kondenzitora,
vyimena hnacieho remena;
nastavenie rermostatu, 7. oprava, vymena

R

privodoveho kabla,

I. Kovanie a zdmky:
' 1. Dprava, wymana kiuky, olivy, ititka, tlaidla,
prizmatickéha skla, posiove] schranky, néraznikoy,

W b

medsidverovych spajov, zackytdvador rofiet,

4o zépadiek,

5, zavesov kofajniCiek, kladiek, vertdcll retiazok, 6,
tahadiel, zamkavy, vioziek do zamkov, kldZov.

K. Podlahy:
1. oprava uvolnenych diaidic do 1,5 mé,
. upevname, wwmena prahy, 3. upevnanie,
nihrada podlahovych [Es,

). Okné a dvere:
1 imelenie ckien,
2.mensia aprava, vymena deliacich griegeli a Iist
zaskienych dveri,
J.zasklrevanie jednatlivych okien,
4 mensia oprava, vymena Easti oblo¥enia okennych
parapetov

L. Rolety 2 faluzie:
1. oprava, wimera navijacisho mecharnizmu,
2. oprava platna,
3. vymena §nlry,
4. oprava drevene] zvinovace) rolety a falucie,
3. cprava vykidpacieha zariadanis Eakizie,
fr. spaienie 131, wwmena pliesku,
7. oprava amiu na nHtkovych mrefiach alebo faleznyich
rofetdch,
& wymeng gier na deleznych roletdch.




