S ZMLUVA O NAIME BYTU opakovana & 3/259/2026
= uzatvnrena podla § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov

Prenajimatel : Obec OPO)J
sidlo : Obecny drad, Ulica L. G. Zaoseka 115/102, 919 32 Opoj
ICO : 00682217
zastupenad : Klaudia Teovanovic, starastka obce
/dalej len prenajimatel/

Najomca:  Ofga Oléhova,
bytom : I i I == =
/dalej len ndjomca/

uzavreli tuto zmluvu o ndjme bytu :

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v &l. Il. tejto zmluvy.

Clanck I1.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je trojizbovy byt C5, nachadzajuci sa na 2. poschodi bytového domu v
Opaji, stpisné cislo 259, celkova plocha bytu 75,35 m2, zapisany na Katastralnom Urade
v Trnave, ktorého wluénym vlastnikom je prenajimatel.

2. Predmetny byt pozostava z:

= kuchyna 12,10 m2
* predsien 3,90 m2
 obyvaciaizha 18,80 m2
*  kipelfa 4,30 m2
= kotolia 1,70m2
= chodba 6,85 m2
= spalfa 12,30 m2
* izba 13,70 m2
s WC 1,70 m2

spolu 75,35 m2




3. V byte st umiestnené tieto zariadenia :

+  plynovy kotol tstredného karenia so zésobnikom teplej vody a
termostatom

+  kuchynska linka s kombinovanym sporakom

*+  domovy telefdn

+  spolocnatelevizna anténa

Okrem tychto zariadeni nie je byt vyhaveny inym hnutelnym zariadenim,

Clanok 111
Vznik a doba najmu

Prenajimatel prenechdva do néjmu byt opisany v &L 1. a v €. Il. tejto zmluvy spolu s jeho
prislu§enstvom a zariadenim najomcovi. Ndjomca byt spolu s jeho prislusenstvom a
zariadenim do najmu preberad.

Prenajimatel upravil refim prendjmu ndjomnych bytov VSeobecne zavaznym nariadenim
obce Opoj €.1/2012 zo diia 05.07.2012 o podmienkach a kritéridch pridelovania a spravy
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouiitim verejnych prostriedkov
na Géely podpory socidlneho byvania ( dalej len ,VZN" ). Ndjomca vyhiasuje, Ze toto
nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zavazuje sa dodriiavat vietky jeho
ustanovenia a to i v pripade ich zmien a doplnkay, ktoré vykena obecné zastupitelstvo
v budlcnosti.

N&iomny vztah vznikd ditom podpisania tejto zmiuvy a vietkych jej priloh.

Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave
spasobilom na jeho riadne ufivanie na dobu uréitG 1. rok a to od 01. maja 2026
do 30. aprila 2027.

Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu a min. 90 dni pred skancenim
najmu musf pisomne pofiadaf o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy a dorutit doklady k
prehodnoteniu najmu v zmysle zdkona & 443/2010 Z. z., inak pravo na opakovang
uzatvorenie najmu zanikne.

Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uzivat byt spolu s jebo prislusenstvorn a zariadenim na dcely byvania.

Opis stavu bytu, opis prisluenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe £. 1, ktora tvori
neoddelitelnil sticast tejta zmluvy.

Zoznam osdh, tvoriacich domécnost najomcu je uvedeny v prilohe ¢ 2, ktora tvori
neoddeliteind sucast tejta zmluvy.



1,

Clanok IV.
Prdva a povinnosti zmluvnych strédn

Prenajimatel sa zavazuje

a)

b)

odovzdat byt spolu s jeho pristuéenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho
obvyklé ufivanie podas trvania najomného vztahu.
zabezpecit ndjomcovi piny a nerufeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomca sa zavizuje :

a)

b)
¢}

4)

g)

h)
1)

).
k)

D

byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spoloéné priestory a spoloéné

zariadenia domu riadne uzivat,

riadne a vcas platit ndjomné a odplaty za sluZby a plnenia spojené s najmom byty,

vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhrddzat nakiady spojené s beinou

udrzbou hytu,

po skonceni ndjmu bytu tento vratit spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstve a zariadeniach len s

predchddzajicim pisomnym siihlasom prenajimatela,

prenechat byt do podndjmu tretim osabam fen s predchédzajlcim pisomnym

sithlasom prenajimatela,

umoZnit vstup prenajimatela do bytu za Géelom kontroly bytu, oprav a udriby bytu,

spaloCnych Castl a spolofnych zariadeni domu, ako aj za Gcelom kontroly stavu

vodomertt a to pe nevyhnutnad dobu na zaklade predchadzajdcej Ziadosti
prenajimatela,

reSpektovat vietky povinnosti dané VZN obce,

najma sa zavdzuje, Ze;

» neprihiasi ind osobu ako seba, svajho partnera /u nezosobagenych
parov/ a svajich  potomkov Zijacich s nim v spoloénej domacnosti na
trvaly pobyt v prenajatom byte,

» prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajiicich z
ndjmu bytu,

+ byt ku diu nasledujucemu po dni skan€enia najmu uvolni, odovzda ho
prenajimatefovi umoini mu s nim nakladat,

* nahradi vietky skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel
zisti v lehote do 30 dni odo dia skonéenia ndjmu a odovzdania bytu.

hlasit’ nutnost oprav, ktoré ma znafat prenajimatel bez zbytoéného odkladu a
sufasnému umaeZnit ich riadne vykananie,

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome wytvorilo prostredie zabezpetujlce
ostatnym najomcom vykon ich prav,

najomca a vietky osoby, ktoré su so sthlasom Prenajimatela opravnené Predmet
najmu uiivat, si povinné dodrziavat notny kfud od 22.00 hod. do 06.00 hod.
nasledujuceho dria a aj v ostatnej dobe sa sprévat chfaduplne vog ostatnym




ndjomcom a obyvatelom bytového domu, refpektovaf ich prava, nerusit ich vo
vykone tychto prav a dodrfiavat pravidla obcianskeho spolunaZivania v dome 3

v ieha okoli.

m) najomca nesmie nad mieru primerand pomerom obtaZzovat susedov hlukom,
prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

n)  najomca zabezpedi sam na svaje ndklady vietky drobné opravy v prenajatom byte
sivisiace s jeha uZivanim, a uhradza naklady spojené s jeho beznou Gdribou, ktoré sd

vymedzené Nariadenim vlédy & 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
Specifikacia drobnych oprév je prilohou zmluvy €. 3

Zmluvné strany sa dohodli, fe v pripade skonfenia najmu, ak najomca diom
nasledujicom po dni skonéenia ndjmu neodovzdal byt prenajimatelovi, sihlasi s vykonom
rozhodnutia o vypratani bytu na naklady ndjomcu. Titulom pre vykon rozhodnutia bude
tato najomna zmluva.

Clanok V.
Ndjomné a ostatné dhrady za pinenia spojené s uZivanim bytu

. Ndjomca je povinny platit za uZivanie bytu ndjomné vo vyske 133,- EUR mesacne, ktorého
vyika je urend na zaklade vzajomnej dohody zmluynych strén. Tata Ciastka pozostava z
najomného 130,- € a poistky 3,- € Najomca je dalej povinny platif prispevok do fondu
nrevadzky, udrzby a oprav vo vyike 20,- £ mesalne.

. Naijomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, Gdriby a oprav sa
uhradza vidy 1 mesiac vopred, vidy do 25. dia predchadzajuceho mesiaca. VySku najmu
stanovi spravea v zmysle platnych predpisov.

. Najomca je povinny platit samostatné Ubrady za dodavku elektrickej energie, piynu,
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouZivanie jednotnej telekomunikacnej siete priamo
ich poskytavatelom ~ deddvatelom. Prenajimatel nezodpovedd za ich riadne poskytovanie
— dodavku.

. Uhradu za dadavku elektrickej energie pre spolo€né priestory hradi obec z Fondu oprav,
prevadzky a udriby bytového domu. Zélohu na vodné a stocné v dohodnutej vyske
ndjomca uhradza mesaéne spolu s ndjomnym a po obdriani vyictovace] faktury za
predchadzajiici rok od TAVOS-u a.s. Piedtany je vykonané zuctovanie vadného a
stoéného,

. Uhradu za odvoz pevného komunilneho odpadu uhradza najomca obci rocne na zaklade
rozhodnutia obce.




6. Vysku prispevku do fondu prevddzky, udriby a oprav, ktord tvori €ast vyEky najomného za

Jeden mesiac je prenajimatel opravneny upravit vidy k 1.januaru beZného raka o wyiku
inflécie zistenej a vyhlasenej Statistickym Gradom SR za predchadzajuici kalenddrmy rok v
Slovenskej republike.

. Zmluvné strany sa dohodii, Ze pred uzatvorenim najomnej zmiuvy v zmysle § 3, bod 6 VZN
¢. 1/2012 ndjomca uhradi prenajimatelovi finanénd zaruku pre zabezpedenie splicania
najomného a tihrad za pripadné poskodenie bytu vo vwyike  918,- €. V pripade ukonéenia
najmu v zmysle ¢l VI, bod 1. a 2. tejto zmluvy prenajimatel do 30 dni od skon&enia nédjmu
vrati alikvotnu &ast financnej zdruky byvalému ndjomcovi po odpaoditani neuhradenych
nedoplatkov na najomnom alebo (hrad za pripadné poskodenie bytu.

¢l vi.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu najmu

. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat byt spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uiivanie po podpisani tejto ndjomnej zmluvy a jej priloh
vietkymi zmluvnymi stranami zmluvy /dalej len defi uzatvorenia zmluwy/.

. Najomca je povinny prévziat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najneskdr do
troch dni odo dfia uzatvorenia tejto zmiuvy.

. Prenajimatel’je povinny odstranit na svoje naklady vietky vady predmetu néjmu, ktoré zisti

najomca pri prevzati predmetu ndjmu do jedného mesiaca odo dfa uzatvorenia tejta
zmluvy.

Cl. v,
Skoncenie najmu, bytova nahrada

Ndjom sa ukondi uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 ods. 1 VZN
obce prediiend.

Pri ukandeni ndjmu sa postupuje v zmysie § 7 ods. 2 VZN ohce.
€1 v,
Spoloéné a zaveredné ustanovenia
Najomnu zmluvu moZno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vo vietkych veciach, ktoré nie si vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto

zmluvou platia prisluiné ustanovenia cbdianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne
zavaznych predpisov,




3. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Ka$da zo zmluvnych strdn obdrii po
jednom vyhotoveni.

Zmluvne strany potvrdzuji, Ze tdto zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vaine,
urCite a zrozumitelne prejavenej véle uéastnikov, nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienck a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Opoji, dfia 09.04.2026

.............................................

Obec Opoj

Olga Oldhova,

zastupena: Klaudia Teovanovic¢ bytom NN I
starostka obce

PRENAJIMATEL NAIOMCA



Spoloénu domacnost tvoria tieto osoby :

1. Ol'ga Oldhovd, nar. NN <. INNIEINENGNGN
2. Maria Olahova, nar. I r ¢
3. Nikita Najezchlebova, nar. I r <. I




TECHNICKY PASPORT BYTU

Najomcea :
Olga Oldhovs, NG

bytom : NS e =

Prenajimatel':
Obec QPO)

Ulica I'. G. Zaoseka 115/102, 919 32 Opoj

ICC : 00682217

zastupend | Kiaudia Teovanovic, starostka ohce

Predmet najmu :

trojizbovy byt C5, nachddzajici sa na 2. poschodi bytového domu v Opaji, supisné &islo 259,
celkova plocha bytu 75,35 m2, zapisany na Katastralnom Grade v Trhave.

T~ | Plocha bytu 'qura v m2
| kuchyria 12,10
obyvacia izba 18,80
 spalfia 12,30
kupelfia 4,30
predsief 3,90
chodba 6,85
izba 13,70
we 1,70
kotoliia 1,70
 Spolu 7535
"__ Vybavenie bytu
_kuchynska linka s drezom 1ks
kuchynska sporék komhbinovany ks
kuchynsky odsdvat par _1ks
plynovy kotol PROTHERM 24KTZ 1ks
lvara ) 1ks
umyvadla 2 ks
WC 1ks
batérie vodovodné 4 ks
vyvod na pf_ééku 1ks
domaci tele_fén 1 ks
vchodové dvere 1ks
vndtorné dvere biele 5ks
okno plastové 2 ks
2ks. .

__ball_(énové dvere




-ventilator na odsavanie
‘telefdnna pripojka

| rozvody TV
radiator

radiator ,,rebrik”
| stresné okno

Merace energii
plynomer
elektromer .
vodomer studenej vody

Spolotné asti bytov

| schodisko, chodba B
poziarne hydranty s hadicou, pristupova komunikacia, parkovisko pred domom, priestor za
domom

k bytu patri jedna pivni¢na kobka

| Mesatné poplatky za uZivanie bytu EUR )
mesactné najomné 133,-
prispevok do Fondu oprav 20,-
Spolu 153;-

V Opoji dria 09.04.2026

obec Opoj Ol'ga Oldhova
Klaudia Teovanovic¢ bytom NN mE D DO

starostka obce

PRENAJIMATEL NAIOMCA




E, Ohriavade vody, plvnové; "prietnkové a elektrické
zasobniky:
1. oprava, wmena membrany, ventilov a paky,
tlakového pera, reguiaénéha zariadenia horaka, rar
a kollen na cdvod spdlenych plynav,

F. Meraéé.gbdﬁéﬁv tepla:
Oprava individudinych merafov spotreby tepla v
bytach.

2. fistenie,

_____________ 3. wykonavanie ochrannych nateroy,
4. oprava \J{rhrevnej pauGny,
5. oprava termostatu.

. G. EtaZové kdrenie:

1. oprava, vymcna napustacieho a vyplitacieho ventilu,
pratesnenie jednotlivech prirub,
cprava, wmena cdvedudnovacicho ventiideka,

- vykonavanie achrannych naterow,

. oprava dvizrok,

cw¥mena rostu,

. wymena dymavyeh rir,

. utmelenie kotla okolo dvierak a pldata,

i B S T 3 )

8. wylistenie kotla od sadzi a popola,
Y. nastavenie ventilu alebo kahitika na vyhrevnych
telesdch,

H. Chiadiace zariadenie:

1. vymena naglne na chladiace zmesi alebo oleje,
mazanie a tlstenie motora a kompresora,
vymena tesnenia,
wymena rozbehoveho kondenzitora,
wmena hnacieho remena,

; nastaver:e termostatu, 7. ograva, wimena
privodoveho kabla.

AR Z e N &

i. Kovanie 2 za'ml'«:';f.:
Oprava, vymena kfuky, olivy, stitka, tacidla,
prizmatického skla, postove] schranky, naraznikov,
medzidverowych spojov, zachytavatow rolist,
zapadiek,

zavesov kofainifiek, klad:ak, vertilacii, retiazok, 6.
tahadiel, zdmkay, viodick do zamkav, klucov.

b ra —

. 1, Okné a dvere:

l.trmelenie akian,

2.menia oprava, vymena deliacich priecelf a Hit
zasklenych dveri,

3.zasklievanie Jednotiivich akien,

4.meniia aprava, vymera fasti obloenia ckennych
parapetov

K Podiahy:
H oprava velnenych dlaidic da 2,5 m?,
2 upevnenie, vymena prahu, 3. upevnenie,
nahrada podlahoyyeh list.

L. Rolety a faidzie:

. oprava, wwmena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena Sndry,

. oprava drevene| zvinovacej rolety a Zalizie,

. oprava vyklapaciehe zariadenia Zailzie,

. spojenie IiEt, wwmena pliedky,

. oprava ramu na ndikovych mregiach alebo Zelaznych

[ M= o T~ O PSS N

roletach,
8. vymena pier na fsleznych roletach,




