ZMLUVA O NAIJME BYTU opakované €. 1/259/2026
uzatvarena padla § 685 zakana ¢, 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel : Obec OPOJ
sidlo : Obecny Grad, Ulica L. G. Zaoseka 115/102, 919 32 Opoj
ICO : 00682217
zastipena : Klaudia Teovanovic, starostka obce
/dalej len prenajimatel/

Nédjomca : Jozef Zlatohlavek, r.c. [ NG
bytom JEE BN I N
a manZelka
Klaudia Zlatohlavkové, rod. Fanéovicova, r.¢. | IEEGczNE
bytom N mum N B B DN

/dalej len ndjomca/
uzavreli tuto zmluvu 0 najme bytu :
Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v £l. Il. tejto zmluvy.

Cldnok I1.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je trojizbovy byt C6, nachéadzajici sa na 2. poschodi bytového domu v
Opoji, stipisné &islo 259, celkova plocha bytu 78,45 m2, zapisany na Katastralnom trade v
Trnave, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel.

2. Predmetny byt pozostava z :

&  kuchyna 12,10 m2
s« predsien 6,20 m2
¢« obyvaciaizba 16,00 m2
e kapelna 4,40 m2
¢ chodba 4,80 m2
¢ spalna 12,10 m2
e izba 21,15 m2
o WC 1,70 m2

spolu 78,45 m




3. V byte st umiestnené tieto zariadenia :
* plynovy kotol Ustredného karenia so zésohnikom teplej vody
¢ atermostatom
kuchynska linka s kombinovanym sporakom
« domovy telefon
= spolofnd televizna anténa
Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.

L%}

L

¢lanok li.
Vznik a doba najmu

Prenajimatel prenechava do ndjmu byt opisany v €. 1. a v €l. 11, tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim najomcovi, Ndjomca byt spolu s jeho prislusenstvom a
zariadenim do najmu preberd.

Prenajimatel upravil refim prenajmu najomnych bytov Vieabecne zdviznym nariadenim
obce Opoj £.1/2012 20 dha 05.07.2012 o podmienkach a kritériach pridefovania a spravy
najomnych bytov v hytovych democh obstaranych s pouiitim verejnych prostriedkov
na ucely podpory socialneho byvania ( dalej len ,VZN“ ). Ndjomca vyhlasuje, #e toto
nariadenie obce pozns, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodriiavat vietky jeho
ustanovenia a to i v pripade ich zmien a dopinkov, ktoré vykona obecné zastupitelstvo
v budticnosti.

Najomny vztah vznika dilom podpisania tejto zmluvy a vietkych jej priloh.

Prenajimatel prenechava ndjomcovi byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uZivanie na dobu ur&it 1. rak a to od 01. maja 2026 do 30.
aprila 2027.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu a min. 90 dni pred skonéenim
najmu musi pisomne poZiadat o uzatvorenie novej ndjomne] zmluvy a dorudit doklady k
prehodnoteniu nijmu v zmysle zdkona ¢. 44372010 Z. z., inak pravo na opakované
uzatvorenie najmu zanikne.,

Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uZivat byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim na ucely byvania.

Opis stavu bytu, opis prisludenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe & 1, ktord tvori
neoddelitelny sicast tejto zmluvy.
Zoznam osob, tvoriacich domécnost ndjomcu je uvedeny v prilohe & 2, ktora tvori
nepddelitelnu sucast tejto zmluvy.



1.

Clanok Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa ravazuje :

2)

b)

odovzdat byt spolu s jeho prisiuSenstvom a zariadenim v stave spdsobiiom na jeho
obvyklé uZivanie poc€as trvania ndjomneého vztahu.
zabezpedit najomceavi plny a nerudeny vykon prav spejenych s uZivanim bytu.

Najomca sa zavazuje :

2)

€)

h)
1)

&)

k)

byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolofné priestary a spolotné
zariadenia domu riadne uZivat,

riadne a véas platit ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytuy,
vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojené s beznou
udrzbou bytu,

po skonceni najmu bytu tento vratit spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebenie,

vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela,

prenechat byt do podndjmu tretim osobdm len s predchddzajicim pisomnym
sUhlasom prenajimatela,

umoinit vstup prenajimatela do bytu za ucelom kontroly bytu, oprév a tdrZby bytu,
spoloénych &asti a spolotnych zariadeni demu, ako aj za lcelom kontroly stavu
vodomeru a to po nevyhnutn(i dobu na zdklade predchadzajicej Ziadosti

prenajimatela,
re$pektovat vietky povinnosti dané VZN obce,

najmad sa zavazuje, Ze:

e nepribldsi ini osobu ako seba, svajho partnera /u nezosobadenych
parov/ a svojich potomkav Zijlcich s nim v spolocnej domacnosti na
trvaly pobyt v prenajatom byte,

s prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajlcich 2
naimu oytu,

o byt ku driu nasledujiicemu po dni skonéenia najmu uvolni, cdovzda ho
prenajimatelovi umoini mu s nim nakladat,

e nahradi vietky $kady vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel
zisti v lehote do 30 dni odo diia skon€enia najmu a odovzdania bytu.

hl4sif nutnost oprdv, ktoré ma znaiat prenajimatel bez zbytoéného odkladu a
su€asnému umoinit ich riadne vykonanie,

pri vykane svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
astatnym najomcom vykon ich pray,

najomca a vietky osoby, ktoré si so suhlasom Prenajimatelz opravnene Predmet
najmu uZivat, su povinné dodrziavat no¢ny kliud od 22.00 hod. do 06.00 hod.
nasledujiceho dfia a 3} v ostatnej dobe sa spravat ohladuplne vedi ostatnym




najomcom a obyvatetom bytového domu, redpektovat ich prédva, nerusit ich vo
vykone tychto prav a dodriiavat pravidla oblianskeho spolunazivania v dome aj

v jeho okoli.

m) ndjemca nesmie nad mieru primerand pomeram obtaZovat susedov hlukor,
prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

n) najomca zabezpedi sam na svoje néklady vietky drobné opravy v prenajatom hyte
suvisiace s jeho uzivanim, a uhradza naklady spajené s jeho beinou Udribou, ktoré su
vymedzené Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
Specifikdcia drobnych oprav je prilohou zmluvy €. 3

Zmluvné strany sa dohodli, je v pripade skongenia najmu, ak najomca diiom
nasledujicom po dni skonéenia najmu neodovzdal byt prenajimatefovi, stthlasi s vwkonom
rozhodnutia o vypratani bytu na néklady ndjomcu. Titulom pre vykon razhodnutia bude
tata najomna zmluva.

Clanok V.
Ndjomné a ostatné dhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Najomca je povinny platit za uZivanie bytu ndjomné vo vy3ke 159,- EUR mesatne, kioreho
vyika je uriend na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strén. Tato Ciastka pozostava
2 ndjomného 136,- € a poistky 3,- €. Ndjomca je dalej pavinny platit prispevok do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 20,- € mesalne.

2. Najomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, didrzby a pprévsa uhradza
vidy 1 mesiac vopred, vidy do 25. diia predchadzajuceho mesiaca. Vysku najmu stanovi
spravca v zmyste platnych predpisov.

. Nijomca je povinny platit samostatné Uhrady za dodavku elektrickej energie, plyou,
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouZivanie jednotnej telekomunikacne] siete priamo
ich poskytavatelom — dodévatelom, Prenajimatel nezodpovedd za ich riadne poskytovanie
— dodavku.

. Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolotné priestory hradi obec z Fondu opray,
prevédzky addriby bytového domu. Zalohu na vodné astofné vdohodnutej vyske
najomca uhraddza mesaéne spolu snadjomnym. Po obdriani wyiactovacej faktary za
predchadzajici rok od TAVOS-u a.s. Piedtany je vykonané zlittovanie vodného a stoneho.

. Uhradu za odvoz pevného komunalneho odpadu uhradza ndjomca obci rocne na zéklade
rozhadnutia obce,

. VyZku prispevku do fondu prevadzky, ddriby a oprav, ktord tvori €ast vySky najomnéeho
2a jeden mesiac je prenajimatel opravneny upravit vidy k 1.januédru bezneho roka o vysku



infldcie zistenej a vyhlasenej Statistickym Gradom SR za predchadzajlci kalendarny rok
v Slovenskej republike.

7. Zmluvné strany sa dehodli, Ze pred uzatvarenim prvej najomnej zmiuvy v zmysle Smernice
MV a RR SR &. 8/2002 najomca uhradit prenajimatelovi finanéni zdruku pre zabezpecenie
splacania najomného a dhrad za pripadné poskodenie bytu vo vyske 3.319,- € Z financnej
zahezpeky bol hradeny doplatok do Fondu opradv a udriby vo vyske 87,- €, vyska finanéne;j
zabezpeky k 31.12.2022 ¢inila 3 232,- €. V pripade ukondenia ndjmu v‘zmysle ¢l Vil bod 1.
a 2. tejto zmluvy prenajimatel do 30 drd od skonéenia najmu vréati alikvotni ¢ast finanénej
zaruky byvalému najomcovi po adpoditani neuhradenych nedoplatkov na néjomnom alebo
dhrad za pripadné potkodenie bytu.

¢l. .
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu ndjmu

1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdaf byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim v stave
spbsobilom na jeho riadne uiivanie po podpisani tejto najomnej zmluvy ajej priloh
vietkymi zmluvnymi stranami zmluvy /dalej len desi uzatvorenia zmluvy/.

2. Najomeca je povinny prevziat byt spolu s jeha prisluSenstvom a zariadenim najneskér do
troch dni odo diia uzatvorenia tejto zmiuvy,

3. Prenajimatel je povinny odstranit na svoie naklady vietky vady predmetu najmu, ktoré zisti

najomca pri prevzati predmetu ndjmu do jedného mesiaca ado dia uzatvorenia tejto
zmluvy.

&l viL.
Skoncenie najmu, bytova nahrada

1. Ndjom sa ukonéi uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 ods. 1 VZN
obce preditena.

2. Priukondeni najmu sa postupuje v zmysle § 7 ods. 2 VZN cbce,
gl. viIL.
Spoloéné a zaveredné ustanovenia
1. Najomnu zmluvu moeino menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2. Vo vietkych veciach, ktoré nie su vyslavne upravené medzi zmluvnymi stranami touto

zmluvou platia prisludné ustanovenia obéianskeha zakonnika a ostatnych vieobecne
zavaznych predpisov.




3. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Kazdd zo zmluvnych stran obdrsj po jednom
vyhotoveni.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne 3 vaine, urcite
a zrozumitelne prejavenej véle ucastnikov, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sahlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Opoji, dia 09.04.2026

Obec Opoj Jozef Zlatohlédvek a manz. Klaudia
Ulica L. G. Zaoseka 115/102 919 32 Opaj Zlatohlavkova
zastupena: Klaudia Teovanovic bytom NN mmm I e

starosta ohce
PRENAJIMATEL NAJOMCA




Spolocni domacnost tvoria tieto osoby :

ﬂei

. | Meno, priezvisko

Jozef Zlatohlavek

Datum narodenia | Rodné &islo

Klaudia Zlatohlavkava

WMk o

Jozef Zlatohlavek




TECHNICKY PASPORT BYTU

Najomea ;

Jozef Zlatohlavek. r.¢. NN Hytom I e DR S B B

a manzelka

Klaudia Zlatohlavkova, r.c. [ NN -y o~ I o Iy an . [ ]

Prenajimatel’ :
Obee OI'QJ

Ulica L. G. Zaoseka 1157102, 919 32 Opoj

ICO : 00682217

zastipend : Klaudia Teovanovié, starostka obee

Predmet najmu :

trojizbovy byt C6, nachadzajtici sa na 2. poschodi bytavéha domu v Opoii,

celkovd plocha bytu 78.45 m2, zapisany na Katastralnom drade v Tmave.

supisne ¢islo 239,

okno plastové

" Plocha bytu Vimeravm2
kueya 0000 12,10
| obyvacia izba 16,00
spalia 12,10
kopedtg 4,40
predsieit 6,20
chodba 4,80
izba 21,15
WC 1,70
Spolu 78,45
Vybavenie bytu
kuchynska linka s drczom 1ks
kuchynska spordk kombinovany 1 ks
 kuchynsky odsavac par 1 ks _
plynovy kotol PROTHTRM 24K'12 lks ]
varid | ks
umyvadlo 2 ks
“;C ........... ] kb"
| batéric vodovodné 4 ks
vyvod na pracku 1 ks
domaci teleton T ks
vchodové dvere ks
vndtorné dvere biele 5 ks
2 ks




balkénove dvere 2 ks

ventilator na odsavanie 1 ks
telefonna pripojka ano
rozvody TV ano
| radiator _ 4 ks
' radiator ,,rebrik® 1 ks
| strené okno Sks

Merace encrgii
plynomer ano
elektromer ano
vodomer sludene] vody ano

Spoluéné casti bytov

schodisko, chodba
poziarne hydranty s hadicou, pristupova kom unikécia, parkovisko pred domom, priestor za
'domom

k bytu patri jedna pivnicna kobka

| Mesaéné poplatky za uzivanie bytu EUR
mesacné ndjomné 139 -
prispevok do Fondu oprav 20,- |
Spolu ] 159.- .

V Opoji diia 09.04.2026

e

e vierarersssieesmesmseiemssssssessesen isasessssersasresessresssssnnnni et - e
abec Opoj Jozef Zlatohlavek a manz, Klaudia
Zlatohlavkova
Klaudia Teovanovié bytom I .

staroskla obee

PRENAJIMATEL NAJOMCA




