
ZMLUVA O NAJME BYTU - opakovand
i. Ll2s2l2o23

Prenajimatel' : Obec OPOJ

sidlo : Obecnri (rad, 919 32 OPoj

l1o : ooogzztl
zastilpena : Klaudia Teovanovic, starostka obce

I d'alej len pren aj [matel/

N6jomca : Peter Nejezchleb

bytom : Opoj d.

uzavreli t0to zmluvu o ndjme bYtu :

e6nok t.

Predmet zmluvY

predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeneho a opisaneho v dl. ll. tejto zmluvy.

tldnok tt.

Predmet ndimu

l-. predmetom nSjmu je dvojizbovli byt 84, nachddzaj[ci sa na l. poschodibytov6ho domu

v Opoji, stipisne iislo252, celkovd plocha bytu 56,00 m2, zapisanli na KatastrSlnom frade

v Trnave, ktoreho vri ludnlim vlastnikom je prenajimatel"

2. Predmetnyi byt Pozostdva z :

' kuchyri a t2,L0 m2
. predsiefi 2,80 m2

' obyvacia izba 18,80 m2

' kfpel'na 6,20 m2

' spdlria 12,L0 m2
. chodba 4,O0 m2

spolu 56,00 m2

3. V byte s0 umiestnene tieto zariadenia :

. plynovt kotol fistredneho kirenia Protherm so zdsobnikom teplej vody

termostatom
. kuchynsk;i linka s kombinovanym spordkom
. domovV telef6n

' spolodnd televizna ant6na

Okrem tlichto zariadeni nie je byt vybavenli inri m hnutel'n1im zariadenim'



ebnok tlt'

Vznik o dobo ndimu

l.PrenajImatel,prenech6vadonSjmubytop(sanlivdl.l.avdl.ll.tejtozmluvyspolusjeho
prisluienstvom a zariadenim n6jomcovi. Ndjomca byt spolu s jeho prisluSenstvom a

zariadenim do ndjmu PreberS'

2.Prenajimatel,upravilreZimprenii.|mun;ljomnychbytovVieobecnezdvdznym
nariadenim obce opoj t. tr20r2zo dia 05.oT .20lT0 podmienkach a kriteri6ch priderbvania

asprdvyn6jomnlichbytovvbytovlichdomochobstaranychspouiitimverejnych
prostriedkov na lruty poapory sociiirneho byvania (d'are, ren VZN). Ndjomca vyhlasuje' ze

toto nariadenie obce'pozn5' berie ho na vedomie a zav;zule sa dodriiava{ vietky jeho

ustanovenia a to i v pripade ich zmien a doplnkov' ktor6 vykon6 obecne zastupitel'stvo obce

v bud0cnosti.

3.Niijomnyvz{ahvznikiidiompodplsaniatejtozmluvyavSetk'ichjejpr(lohaje
opakovanYm n6jmom tohto bytu'

4,Prenajlmatel,prenechSvandjomcovibytspolusjehoprislu5enstvomazariadenlmv
stavesp6sobilomnajehoriadneuZfvanieopakovanenadobuurditil3rokyatood
01.03.2023 do 28'O2'2026'

5.NSjomcam6prdvonaopakovaneuzatvorenien5jmubytuamin.g0dn(pred
skondenim n6jmu musi plsomne poziadat o uzatvorenie novel n5jomnej zmluvy a dorudif

doklady k prehodnoteniu nSjmu v zmysle z6kona t" 443l2,to7'z''inakprSvo na opakovanr5

uzatvorenie n6jmu zanikne'

6.NSjomcaSaSostavomprenajatehobytuoboz.h5milpredpodpisanimtejtozmluvya
budeuZ(vatbytspolusjehoprisluSenstvomazariadenimnafdelyblivania.

T.opisstavubytu,opisprislu5enstvaazariadenibytujeuvedenyvprilohed.l,ktor6
tvori neoddelitel'n0 sfdas{ tejto zmluvy'

B'Zoznamos6b,tvoriacichdomScnos{n6jomcujeuvedenyvprilohei.2,ktordtvor(
neoddelitel'n0 s0dast tejto zmluvy

e6nok tv'

Prdvo o povinnosti zmluvnych strdn

' t'""?;T;l$ff?f|l"p,irrusunstvom 
a zariadenrm v stave sposobilom na jeho obvvkle

uzivaniepodastrvanianS.iomnehovz{ahuudrZiavatnasvojenSklady,

b)zabezpeiitndjomcoviplnli,aneru5enyvlikonprdvspojenychsui(vanimbytu.

2. N6jomca sa zavazu.le :



a) byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spoloin6 priestory a spolodne

zariadenia domu riadne ui(va{,

b) riadne a vdas platit' nSjomne a odplaty za sluzby a plnenia spojen6 s ndjmom bytu

c) vykon6vat drobn6 opravy bytu na svoje ndklady a uhrddzat ndklady spojen6 s

be2nou fdribou bYtu,

d) po skondenf ndjmu bytu tento vrdtit' spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim v

stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie,

e) vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prisluienstve a zariadeniach len s

predchddzaj(cim pisom ntm sIhlasom prenajimatel'a,

f) prenecha{ byt do podnSjmu tretim osob5m len s predch;idzaj0cim pisomnrim

s0hlasom prenaj(matel'a.

umozni{ vstup prenajimatel'a do bytu za fdelom kontroly bytu, oprdv a (driby
s)

bytu,
kontroly stavu

spoloinrich iastia spoloinlich zariadenidomu, ako aj za idelom

vodomeru a to po nevyhnutn0 dobu na ziiklade

predchSdzajicejiiadosti prenajimatel'a,

h) respektovat' vSetky povinnosti dan6 VZN obce, najmd sa zavdzuje' Ze

neprihlSsi in0 osobu ako^seba a svojich potomkov iij0cich s nim v spolofnej

domdcnosti na trvalli pobyt v prenajatom byte,

i) prenajatt byt nevymen(ani neuskutodni prevod prSv vypllivajicich z ndjmu bytu,

j) byt ku dfru nasledujricemu po dni skonienia nSjmu uvol'ni, odovzd6 ho

prenajimatelbvi a umoZni mu s nim naklada(,

k) nahradivietky Skody vzniknute na prenajatom byte, ktore prenajimatel'zistiv

lehote do 30 dn(odo dria skondenia n6jmu a odovzdania bytu,

l) hldsit nutnost' opr5v, ktore m5 zn55a{ prenajimatel" bez zbytodn6ho odkladu

a s[dasne mu umoZnit ich riadne vykonanie'

m) pri vfkone svojich prSv dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujIce ostatnym ndjomcom vtkon ich Prdv.

3. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie v pr(pade skonienia n5jmu, ak nSjomca dria nasledujficeho

po dni skondenia n6jmu neodovzdal byt prenajimatelbvi, s0hlasis vtkonom rozhodnutia

vypratan[m bytu na n6klady nSjomcu. Titulom pre vtkon rozhodnutia bude t6to nSjomnS

zmluva.

e6nok v.

Ndjomnd o ostotnd thrody zo plnenia spoieni s uiivonim bytu

1. NSjomca je povinnf plati{ za uZivanie bytu n5jomn6 vo vtike 105,- EUR mesadne'

ktor6ho v,i5ka je urien6 na z6klade vzdjomnej dohody zmluvnlich strSn' Tdto Eiastka

pozost5va z ndjomn6h o78,-€ a poistky 3,- € a prlspevku do fondu prev5dzky' 0driby a

oprdv vo vfike 24,- € mesadne.

2. Ndjomne za n5jomnli byt spolu s prispevkom do fondu prevddzky, idrzby a opr6v sa

uhr6dza 1 mesiac vopred, vidy do 25. dria predchddzajficeho mesiaca' Vtiku n5jmu

stanovi sprdvca v zmysle platnfch predpisov'



3. Ndjomca je povinnt plati( samostatnd Ihrady za doddvku elektrickej energie, plynu,

poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouZivanie jednotnej telekomunikadnej siete priamo

ich poskytovatelbm - doddvatelbm. Prenajimatel'nezodpovedd za ich riadne poskytovanie

- dod6vku.

4. Uhradu za doddvku elektrickej energie pre spolodn6 priestory obec hradiz Fondu

oprdv, prevddzky a (drZby bytoveho domu a zdlohu na vodne a stodn6 v dohodnutej

vfike na osobu ndjomca uhrddza prenajlmatelbvi mesaine a po obdrianivy0itovacej

fakt0ry za predchSdzaj0ci rok od TAVOS-u, a.s. Pieitany prenaj(matel'vykon6

vyrittovanie vodn6ho a stodn6ho.

S. Uhradu za odvoz pevn6ho komundlneho odpadu uhrddza ndjomca obci rotne na

z6klade rozhodnutiaobce.'

6. V,i5ku prispevku do fondu prev6dzky, (driby a oprdv, ktor6 tvori dast vfSky

ndjomneho za jeden mesiac je prenajfmatel'oprdvnenli upravit'vidy k L'janudru beZneho

roka o v,iiku infldcie zistenej a vyhlSsenej Statistickrim 0radom SR za predchddzajfci

kalenddrny rok v Slovenskej republike.

7. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy v zmysle Smernice

MVaRR SR d. 8/2002 ndjomca uhradil prenajlmatelbvi finanin0 z5ruku pre zabezpedenie

splScania ndjomn6ho a 0hrad za pripadne po5kodenie bytu vo v1iske 1.494,00 EUR

(slovom jedentisicstyristodev6{desiatStyri eur). V pripade ukondenia n6jmu v zmysle el'

Vll. tejto zmluvy prenajimatel'do 30 dniodo dria skondenia ndjmu vrdti alikvotnil dast

finaninej z6ruky bfval6mu ndjomcovi po odpotitanineuhradenfch nedoplatkov na

ndjomnom, alebo 0hrad za pripadn6 poikodenie bytu. Prenajimatel'vedie finandn(

zdbezpeku na osobitnom 0ite v banke. 
"r

g. Ak sa ndjomca dostane do omeikania s [hradou akejkolvek platby podl'a tejto

zmluvy, alebo s 0hradou finandnej zdruky podl'a bodu 7. tohto ildnku zmluvy, prindleZi

prenajimatelbvi zmluvnd pokuta vo vriSke O,O5yo z dlZnej sumy za kaid'i defi omeikania a

irok z ome5kania platnf v zmysle vieobecne platnfch prdvnych predpisov platnrich

v dase poru5enia zdviizku. Uhradou zmluvnej pokuty nie sti dotknut6 ndroky prenajimatel'a

na ndhradu Skody z d6vodu omeikania s platbami a rirokov z ome5kania'

et w.

odovzdonie o prevzatie bytu, odstrdnenie vdd predmetu ndimu

1. prenajlmatel'sa zaviizuje odovzdat byt spolu s jeho vybavenim v stave sp6sobilom na

jeho riadne uiivanie po podpisanitejto nSjomnej zmluvy a jej priloh oboma zmluvnrimi

stranamizmluvy ld'alei len deri uzatvorenia zmluvy/'

2. N6jomca je povinnri prevziat byt spolu s jeho vybavenim najnesk6r do troch dni odo

dfia uzatvorenia tejto zmluvY.



et. vtt.

Skonienie ndimu, bYtovd ndhroda

Ndjom sa ukondi:

. uplynutim doby ndjmu bez prava najomcu na poskytnutie bytovej

ndhrady

. vVpovedbu podl'a ust. 5 711 Obdianskeho z5konnika

o odst(rpenim od zmluvy v zmysle ct. tv uod 3. tejto zmluvy

et wn.

O pokov a n d uzotvo re n ie zml uvY

1. Prenaiimatel'opakovane Uzatvori ndjom s nSjomcom v pripade neporuSenia

ustanoveni tejto ndjomnej zrnluvy a dodriiavania v5etkrich ustanoveniVZN.

Z. Opakovane uzatvorenie zmluvy s ndjomcom je podmienene aj splnenim podmienok

stanovenrich z6konom i.443|2OLOZ.z. o dotdciSch na rozvoj brivania a o socidlnom

bliva n l.

3. Zmluva opakovane uzatvorend nebude, ak nSjomca nema uhradene platby nielen

stivisiace s n6jomnlim, poistnym a fondom oprav, ale aj samostatne platby podl'a dldnku V'

ods. 3., 4. .

et. x. \

Zdvereind ustonovenia

1. Ndjomnti zmluvu moZno menit a dopfnat len pisomnou dohodou zmluvnrich strdn.

2. Vo vietklich veciach, ktorrS nie sti vyslovne upraven6 medzi zmluvnlimi stranamitouto

zmluvou, platia prisluine ustanovenia Obiianskeho zdkonn[ka a ostatnych vieobecne

zaviiznych predPisov.

3. VSetky niiklady stlrvisiace s vyhotovenim nSjomnej zmluvy vratane priloh, bude hradi{

prenajimatel'.

4. Tdto zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, priiom kaZdii zo zmluvnlich strdn

obdrii jedno vYhotovenie zmluvY.

5. Zmluvne strany potvrdzujri, Tetdto zmluva bola spisand na zdklade ich slobodne a vdine,

uriite a zrozumitel'ne prejavenei v6le, nie vtiesni a nie za ndpadne nevrihodnlich

podmienok a na znak silhlasu s jej obsahom ju zmluvn6 strany vlastnorudne podpisali.



6. Zmluva o n6jme bytu nadobrjda idinnost driom jej podpisania oboma zmluvnlimi

stranami.

V opoji, dria lC o L la L)

Obec OPoj

zastupend : Klaudia Teovanovic, starostka

PRENAJ[MA NAJOMCA


